hepsor

2. SANTRAUKA

lvadas ir jspéjimai

Si santrauka (toliau - Santrauka) turéty bati traktuojama kaip prospekto jvadas, o investuotojy sprendimas investuoti j Sidlomas Akcijas
turéty bati grindziamas Prospekto kaip visumos samprata. Jei nenurodyta kitaip, Santraukoje pateikta informacija pateikiama prospekto
registracijos dienos duomenimis. Su $ia santrauka susijusi civiliné atsakomybé taikoma tik asmenims, kurie pateiké santrauka, jskaitant
jos vertima, taciau jei santrauka, skaitoma kartu su kitomis prospekto dalimis, yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli arba jei joje, skaitomoje
kartu su kitomis prospekto dalimis, nepateikiama pagrindiné informacija, padedanti investuotojams apsvarstyti, ar investuoti j Sidlomas
Akcijas. Investavimas j Sidlomas akcijas susijes su rizika, o investuotojas gali prarasti visg savo investicijg arba jos dalj. Pagal nacionaling
teise gali biti reikalaujama, kad investuotojas padengty Prospekto vertimo iSlaidas pries$ jam pateikiant teismui su Prospektu susijusj ieskin;.

Sidlomy akcijy pavadinimas ir | ,,Hepsor“ akcija, ISIN EE3100082306
tarptautinis vertybiniy popieriy
identifikacinis numeris (ISIN)

Emitento tapatybé ir kontaktiniai | Emitento verslo pavadinimas yra ,Hepsor AS“ (toliau — ,,Bendrové*). Bendrové jregistruota

duomenys, jskaitant juridinio asmens | Estijos Komerciniame registre, registracijos kodas 12099216. Bendroves kontaktiniai duomenys:

identifikatoriy (LEI); adresas: Jarvevana tee 7b, 10112 Talinas, Estija, telefonas: +372 660 9009, el. pastas:
info@hepsor.ee. Bendrovés LEI yra 254900NNCQC3LOWR9P45.

Prospekta tvirtinancios | Sj prospektg patvirtino Estijos finansy inspekcija (EFSA) 2021 m. lapkrigio 8 d. registracijos
kompetentingos institucijos | numeris 4.3-4.9/5028. EFSA kontaktiniai duomenys: adresas: Sakala 4, 15030, Talinas, Estija,
pavadinimas ir kontaktiniai duomenys, | telefonas: +372 668 0500, el. pastas info@fi.ee.

Prospekto patvirtinimo data

Pagrindiné informacija apie Emitenta

Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?

Emitento verslo pavadinimas yra ,Hepsor AS* (toliau — ,Bendrové®). Bendrové jsteigta pagal Estijos Respublikos jstatymus kaip ribotos
atsakomybés bendrové (esty kalba: ,osaiihing“ arba ,0U") ir ji jregistruota 2011 m. balandzio 29 d. Estijos Komerciniame registre,
registracijos kodas 12099216. Nuo 2021 m. spalio 14 d. bendrové veikia kaip akciné bendrové (esty kalba — ,aktsiaselts* arba ,AS").
Bendrové yra grupés patronuojancioji (kontroliuojancioji) bendrové. Bendrovés jmoniy grupe (toliau — ,,Grupé“) sudaro Bendrové kaip
konsoliduojanti patronuojanéioji jmoné ir jos dukterinés jmonés ,Hepsor Finance OU* (ir jos dukterinés jmonés), ,Hepsor Latvia OU* (ir jos
dukterinés jmonés) bei su plétros projektais susijusios specialiosios paskirties jmonés (toliau — ,SPV*). Sio Prospekto i$leidimo datos
duomenimis Grupé turi 30 SPV, susijusiy su plétros projektais, i$ kuriy 28 kontroliuoja Bendrové (turi >50% akcijy, konsoliduotai), o 2 yra
susijusios jmonés (turi <50% akcijy). Dar dviems SPV taikomas opcionas arba jie nekonsoliduojami dél kity priezasciy. Pacios bendrovés
veiklos sritis - tik Grupés patronuojamuyjy jmoniy akcijy turéjimas. ,Hepsor Finance OU“ yra atsakinga uZ grupés plétros projekty
finansavima, uzbaigty projekty pajamy apskaitg ir konsolidavimg bei teikia sutartines projekty valdymo paslaugas Estijoje veikiancioms
SPV. ,Hepsor Latvia OU* yra Latvijos SPV akcijas valdanti ir ,Hepsor SIA“ kontroliuojangioji jmoné, kuri teikia sutartines projekty valdymo
paslaugas Latvijoje veikian¢ioms SPV. Grupés verslo segmentai yra Sie i) gyvenamuyjy namy plétra (2020 m. sudaré 99% konsoliduotyjy
pajamy; 2019 m. - 92%; 2018 m. - 53%);); ii) komercinio nekilnojamojo turto plétra (2020 m. sudaré 0,5% konsoliduotyjy pajamy; 2019 m.
- 8%; 2018 m. - 47%) ir iii) kontroliuojanciosios bendrovés (2020 m. sudaré 0,6% konsoliduotyjy pajamy; 2019 m. - 0,5%; 2018 m. - maziau
nei 0,1%). Grupé veikia Estijoje (2020 m. 87% konsoliduotyjy pajamy; 2019 m. - 100%; 2018 m. - 100%) ir Latvijoje. Audituoty finansiniy
ataskaity laikotarpiu (2018-2020 m.) Grupé 2020 m. pardavé 343 butus (299 Estijoje ir 44 Latvijoje), 2019 m. - 205 butus (visus Estijoje),
2018 m. - 122 butus (visus Estijoje), o grupés pajamos i§ komercinio nekilnojamojo turto pardavimo ir (arba) nuomos 2020 m. sudaré 0,185
milijony eury (0,048 milijony eury Estijoje ir 0,137 milijony eury Latvijoje), 2019 m. - 1,607 milijony eury ir 2018 m. - 15,183 milijony eury.

Sio prospekto i§leidimo datos duomenimis akcininkais, kuriems priklauso daugiau kaip 5% visy Bendrovés akcijy, yra:

Akcininko vardas ir Akcijy skaicius Procentiné Akcininko tiesiogiai ar netiesiogiai
pavardé dalis kontroliuojamas asmuo
P. Andres Parloja 507 000 16,9% Netaikoma
P. Kristjan Mitt 507 000 16,9% Netaikoma
P. Lauri Meidla 507 000 16,9% Netaikoma
P. Henri Laks 498 000 16,6% Netaikoma
JKAMP Investments OU* 981 000 32, 7% P. Andres Péarloja

P. Kristjan Mitt

Pagal Estijos jstatymus operatyvinis Bendrovés valdymas yra dviejy pakopy sistema. Valdyba yra atsakinga uz kasdienj Bendrovés
valdyma ir yra jgaliota atstovauti Bendrovei pagal jstatymus ir jstatus. Bendrovés taryba yra atsakinga uz strateginj Bendrovés verslo
planavima ir valdybos veiklos priezidrg.

Sio prospekto isleidimo datos duomenimis bendrovéje yra vienas valdybos narys — p. Henri Laks. P. Henri Laks valdybos nario jgaliojimai
prasidéjo 2013 m. kovo 4 d. (dél Bendrovés pertvarkymo j akcine bendrove Henri Laks valdybos nariu vél paskirtas nuo 2021 m. spalio 14
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d. ir jgaliojimai galios iki 2026 m. spalio 14 d. Bendrovés tarybg sudaro trys nariai — p. Andres Parloja (tarybos pirmininkas, nuo 2021 m.
spalio 14 d., p. Kristjan Mitt (nuo 2021 m. spalio 14 d.) ir p. Lauri Meidla (nuo 2021 m. spalio 14 d.). Kiekvieno i§ Siy asmeny, kaip tarybos

nariy, kadencija galios iki 2024 m. spalio 14 d.

,Grant Thornton Baltic OU* (registracijos kodas 10384467; buveiné registruota adresu Parnu mnt 22, 10141 Talinas, Estija) yra bendrovés
2022-2025 finansiniy mety prisiekusysis auditorius. Audituoty finansiniy ataskaity audita atliko ,Grant Thornton Baltic OU“. ,Grant Thornton

Baltic OU* yra Estijos auditoriy asociacijos naré.

Kokia yra pagrindiné finansiné informacija apie emitentg?

1, 2 ir 3 lentelése pateikiama pagrindiné finansiné informacija uz kiekvienus 2018 m. gruodzio 31 d., 2019 m. gruodzio 31 d. ir 2020 m.
gruodzio 31 d. pasibaigusius finansinius metus ir uz 2020 m. birzelio 30 d. ir 2021 m. birzelio 30 d. pasibaigusj Sesiy ménesiy laikotarpj -
visa $i informacija paimta i$ Siame Prospekte atitinkamai pateikty audituoty finansiniy ataskaity ir tarpiniy finansiniy ataskaity arba iSvesta
i jy. Informacija pateikiama pagal Europos Komisijos deleguotojo reglamento 2019/979/ES | prieda, kuris, Bendrovés nuomone, yra

tinkamiausias sidlomy akcijy atzvilgiu.

1 lentelé. Konsoliduota suvestiné pelno ataskaita

(tdkstanciais eury) 2021 m. Sesi 2020 m. Sesi 2020 m. 2019 m. 2018 m.
mén. mén.

neaudituota neaudituota audituota audituota audituota
IS viso pajamy 3874 17 208 38771 19 535 32 068
Veiklos pelnas (nuostoliai) 178 1291 3411 1298 3862
Patronuojancios jmonés savininkams
priklausantis ataskaitiniy mety grynasis -84 467 2591 956 1419
pelnas
Metinis pajamy augimas® TT% 6% 98% -39% 57%
Veiklos pelno marza® 4,6% 7,5% 8,8% 6,6% 12,0%
Grynojo pelno marza® 0,9% 5,8% 9,9% 6,8% 9,3%
Pelnas, tenkantis vienai akcijai (eurais) -0,02 0,16 0,86 0,32 0,47

@ Metinis pajamy augimas = (einamyjy mety bendros pajamos - praéjusiy mety bendros pajamos) / praéjusiy mety bendros pajamos.
Metinis pajamy augimas yra alternatyvus veiklos rodiklis, kurio nepriklausomi grupés auditoriai neauditavo ir netikrino.
@ veiklos pelno marza = veiklos pelnas / nuostolis / bendros pajamos. Veiklos pelno marza yra alternatyvus veiklos rodiklis, kurio

nepriklausomi grupés auditoriai neauditavo ir netikrino.

@ Grynojo pelno marza = ataskaitiniy mety grynasis pelnas / bendros pajamos. Grynojo pelno marza yra alternatyvus veiklos rodiklis,

kurio nepriklausomi grupés auditoriai neauditavo ir netikrino.

2 lentelé. Konsoliduota finansinés buklés ataskaita

(tOkstanciais eury) 2021-06-30 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

neaudituota audituota audituota audituota
Turtas i$ viso 37734 30433 36 987 28 010
Nuosavas kapitalas i$ viso 9458 9519 6722 2902
3 lentelé. Konsoliduota pinigy srauty ataskaita
(tokstanciais eury) 2021 m. Sesi 2020 m. Sesi 2020 m. 2019 m. 2018 m.

mén. mén.
neaudituota neaudituota audituota audituota audituota

G_rynie_ji p_inigq §rautai i pagrindinés veiklos -8 868 013 11547 16 246 11210
(i pagrindine veiklag)
Grynieji pinigy srautai i§ investicinés veiklos
(i investicine veikia) 79 2 -1058 2164 -481
Grynieji pinigy srautai i$ finansinés veiklos (j 6717 1216 8925 15 389 7259

finansine veiklg)

Kokia yra pagrindinés emitentui bidingos rizikos?

Grupei turi jtakos rizika, susijusi su COVID-19 pandemija. Nors $io prospekto iSleidimo datos duomenimis COVID-19 pandemijos ir
nacionaliniy priemoniy, jgyvendinty ligos protrikiui suvaldyti, neigiamas poveikis grupés Ukinés veiklos rezultatams nebuvo
pastebimas, COVID-19 pandemija gali ir toliau daryti neigiama poveikj grupés verslo veiklai, finansinei biklei ir Gkinés veiklos
rezultatams ateityje.

Grupé yra sudariusi ir ketina toliau sudaryti sandorius su savo susijusia jmone - statybos bendrove ,Mitt & Perlebach OU*, kurig
kontroliuoja kontrolinj bendrovés akcijy paketg turintys akcininkai. Tokie grupés jmoniy ir ,Mitt & Perlebach OU* rysiai gali sukelti
interesy konflikta.

Grupés veikla ir jos finansiniai rezultatai priklauso nuo rangovy ir bendradarbiavimo partneriy bei ju gebéjimo laikytis sutarty salygy.
Grupés veikla yra kapitalui imli, todél labai priklauso nuo grupés gebejimo pritraukti kapitalg grupei palankiomis sglygomis.
Nepavykus pritraukti tokio dydzio ir tokiomis sglygomis kapitalo, kokio reikia grupés bendrovéms ar bsimiems nekilnojamojo turto
plétros projektams finansuoti, tai gali turéti neigiamos jtakos grupés bendroviy veiklos apiméiai, taigi ir grupés tkinés veiklos
rezultatams.

Grupés veikla susijusi su geografinémis rinkomis susijusiomis rizikomis - grupé vykdo veikla tik Estijoje ir Latvijoje, tiksliau - Taline ir
Rygoje. Todél grupei turi jtakos rinkos koncentracijos rizika.

Bendrovés valdymas sutelktas vienintelio valdybos nario rankose. Dél to kyla neiSvengiama rizika, susijusi su grupés verslo veiklos
iSmanymo sutelkimu vieno asmens rankose.



e Negalima uztikrinti, kad grupés jmonés ateityje jstengs rasti tinkamy ir pakankamai pelningy nekilnojamojo turto projekty.
Nesugebéjimas iSlaikyti stabily naujy nekilnojamojo turto plétros projekty srautg gali turéti reikSminga neigiama poveikj grupés tkines
veiklos rezultatams.

. Nekilnojamojo turto plétros verslui gali turéti reikSmingos neigiamos jtakos jo cikliSkumas. Jei kai kuriose arba visose Salyse, kuriose
grupe vykdo veikla, sulétés ekonomikos augimas, bendrové gali patirti neigiama poveikj pajamoms, gautoms i$ jos vystomy projekty,
pavyzdziui, dél to, kad vystomg nekilnojamajj turtg teks parduoti mazesne kaina, nei i§ pradziy tikétasi, arba dél to, kad bendrové
negalés aptarnauti statybos darbams paimtos paskolos. Be to, dél palankiy bendryjy ekonominiy sglygy pokyCiy gali padidéti
konkurencija, o tai savo ruoztu gali padidinti statybiniy medziagy kainas ir kartu gerokai sumazinti iy medziagy prieinamuma.
Didesnés nei tikétasi statyby sanaudos gali apriboti grupés gebéjimag uzbaigti nekilnojamojo turto plétros projektus su numatoma
pelno marza, o tai gali turéti neigiamos jtakos grupés tkinés veiklos rezultatams ir finansinei biklei.

e  Grupés bendrovéms, veikiancioms kaip buty pardaveéjos, tenka civiliné atsakomybé, daugiausia uz statybos kokybés uztikrinimg.
Paprastai | nekilnojamojo turto pardavimo sutartis jtraukiama statybos garantijos sutartis, kurig 24 ménesiy laikotarpiui suteikia
atitinkama grupés jmoné. Todél grupés jmonés prisiima civiline atsakomybe uz statybos darby kokybe, taciau negalima uztikrinti,
kad grupés jmonei pareikstas civilinis ieSkinys galés bati iSieSkotas i$ atitinkamos statybos jmonés.

. Nekilnojamojo turto plétra yra labai konkurencinga verslo sritis, dél kurio grupé gali patirti didele potencialig rizikg. Situacijg apsunkina
tai, kad grupé veikia Taline ir Rygoje bei jy apylinkése, t. y. vietovése, kuriose komercinio ir gyvenamojo nekilnojamojo turto paklausa
Estijoje ir Latvijoje yra didZiausia.

Pagrindiné informacija apie vertybinius popierius
Kokie yra pagrindiniai vertybiniy popieriy pozymiai?

Bendrovés registruotasis statinis akcinis kapitalas yra 3 000 000 eury ir jis padalintas j 3 000 000 paprastujy akcijy, kuriy kiekvienos
nominalioji verté yra 1,00 euras (toliau — ,Akcijos®). Bendrové turi vienos klasés akcijas. Sialymo metu Bendrové pasidlys iki 777 001
naujy tos pacios klasés emituoty paprastyjy akcijy (toliau — ,Siadlomos akcijos®). Akcijos jregistruotos Estijos vertybiniy popieriy registre
(toliau — ,ERS*), kurj tvarko ,Nasdaq CSD SE* Estijos filialas (toliau — ,Nasdaq CSD*), su ISIN kodu EE3100082306 ir yra laikomos
vertybiniy popieriy registravimo sistemoje. Akcijoms taikomi Estijos Respublikos jstatymai. Akcijos gali bati laisvai perleidziamos. Sidlomos
Akcijos bus lygiavertés (pari passu) visoms esamoms Akcijoms, o Sitlomos Akcijos turés teise gauti visus uz akcijas paskelbtus ir
mokétinus dividendus uz finansinj laikotarpj, prasidedantj 2021 m. sausio 1 d., ir visus basimus dividendus, paskelbtinus ir mokétinus uz
bet kurj vélesnj finansinj laikotarpj.

Teisé dalyvauti bendrame bendrovés valdyme. Bendrovés akcininkai turi teise dalyvauti bendrame bendrovés valdyme per visuotinj
akcininky susirinkimg, kuriame jie gali pasinaudoti savo jgaliojimais spresti tam tikrus svarbius korporacinius reikalus, pavyzdziui, keisti
istatus, didinti ir mazinti akcinj kapitalg, iSleisti konvertuojamasias obligacijas, rinkti ir atSaukti tarybos narius ir auditoriy, tvirtinti meting
finansine atskaitomybe ir paskirstyti pelna, panaikinti, sujungti, padalinti ar pertvarkyti bendrove ir tam tikrus kitus klausimus. Kiekviena
akcija suteikia jos savininkui vieng balsg bendrovés visuotiniame akcininky susirinkime (toliau — ,,Visuotiniame susirinkime*). Visuotinis
susirinkimas yra auk$¢iausias Bendrovés valdymo organas.

Visuotiniy susirinkimy darbotvarke paprastai nustato bendrovés taryba (toliau — ,,Taryba“). Valdyba arba vienas ar keli akcininkai, kuriy
akcijos sudaro ne maziau kaip vieng dvideSimtajg bendrovés akcinio kapitalo dalj, turi teise prasyti jtraukti papildomus klausimus j eilinio
visuotinio susirinkimo darbotvarke, jei toks praSymas pateikiamas ne véliau kaip likus 15 kalendoriniy dieny iki visuotinio susirinkimo dienos.
Be to, jie gali sidlyti rezoliucijas dél darbotvarkés punkty.

Kad turéty teise dalyvauti ir balsuoti visuotiniame susirinkime, akcininkas turi bati jregistruotas akcininky registre likus septynioms dienoms
iki susirinkimo. Akcininkas, kurio akcijos jregistruotos jgaliotinio vardu, gali naudotis savo balsavimo teisémis tik tuo atveju, jei jgaliotinio
sgskaitos turétojas akcininkg jgaliojo. Akcininkas gali dalyvaulti ir balsuoti visuotiniame susirinkime asmeniskai arba per jgaliotinj. Paprastai
visuotinio susirinkimo sprendimams priimti reikia susirinkime atstovaujamy balsy daugumos. Taciau pagal jstatymg arba bendrovés jstatus
tam tikriems sprendimams priimti reikia didesnés balsy daugumos (pvz., dviejy tre¢daliy arba trijy ketvirtadaliy) visuotiniame susirinkime
atstovaujamy balsy.

Teisé pasiradyti naujas akcijas. Pagal Estijos Komercinj kodeksa esami akcinés bendrovés akcininkai, didinant bendrovés jstatinj kapitalg
ir iSleidZiant naujas bendrovés akcijas, turi pirmumo teise pasiradyti tokias naujas bendrovés akcijas proporcingai jy turimam bendrovés
akcijy paketui. Tokia pirmumo teisé gali bdti panaikinta atitinkamu visuotinio akcininky susirinkimo nutarimu, kuriam turi pritarti 3/4
visuotiniame akcininky susirinkime atstovaujamy balsy.

Teisé j informacijg. Pagal Estijos Komercinj kodeksa akcinés bendrovés akcininkai turi teise visuotiniame akcininky susirinkime gauti
informacija i$ valdybos apie bendrovés veiklg. Taciau valdyba gali atsisakyti teikti informacijg, jei yra pagrindo manyti, kad tai gali Zymiai
pakenkti bendrovés interesams. Valdybai atsisakius suteikti informacijg, akcininkai gali prasyti visuotinio akcininky susirinkimo priimti
sprendima dél tokio atsisakymo teisétumo arba pateikti tokj reikalavimg kompetentingam teismui.

Teisé | dividendus. Visi akcinés bendrovés akcininkai turi teise dalyvauti skirstant bendrovés pelng ir jie turi teise gauti dividendus
proporcingai savo turimam bendrovés akcijy paketui. Pagal Estijos Komercinj kodeksg visuotinis susirinkimas priima sprendimg dél
dividendy paskirstymo ir iSmokéjimo. Valdyba kartu su metine ataskaita visuotiniam susirinkimui turi pateikti pasidlymg dél pelno
paskirstymo. Taryba turi teise keisti valdybos pasidlyma prie$ pateikiant jj visuotiniam susirinkimui.

Bendrové neturi nustatytos dividendy politikos ar nustatytos paskirstytinos metinio pelno dalies. Taciau bendrovés akcininkai gali nuspresti
mokéti dividendus ateityje arba nustatyti ilgesnio laikotarpio dividendy politika, jei bendrové nesugeba reinvestuoti metinj veiklos pelng
taip, kad uztikrinty pakankamg nuosavo kapitalo graza. Sidlomos Akcijos suteiks Bendrovei teise j deklaruotus dividendus (jei tai bus
daroma) uz 2021 m. sausio 1 d. prasidedancius finansinius metus ir vélesnius finansinius metus. Bendrové negali uztikrinti, kad dividendai
ateityje bus iSmokami. Bet kokiy basimy dividendy mokéjimo laikas ir suma priklausys nuo dabartinés ir blsimos Bendrovés finansinés
bakles, Gkinés veiklos rezultaty, kapitalo poreikiy, likvidumo poreikiy ir kity aplinkybiy, kurias Bendrove kartais gali laikyti svarbiomis,
jskaitant, bet neapsiribojant, dukteriniy jmoniy gebéjimg paskirstyti dividendus, kapitalo poreikius, finansinius rezultatus ir vyraujancias
akcijy rinkos salygas.

Kur prekiaujama vertybiniais popieriais?

Dél Sialymo Bendrové teikia parai$kg dél visy Akcijy, jskaitant SiGlomas Akcijas, jtraukimo | Talino vertybiniy popieriy ,Nasdaq” Talino
birzos (toliau — ,Nasdaq Tallinn*) Baltijos pagrindinj sgra$a ir jtraukimo j prekybos sarasg. Remiantis vertinimais, prekyba Sidlomomis
Akcijomis prasidés 2021 m. lapkri¢io 26 d. arba jai artimg diena.

Kokios yra pagrindinés su vertybiniais popieriais susijusios rizikos?



e  Gali bati, kad rinkoje neatsiras aktyvios prekybos Akcijomis arba ji gali bati netvari.

e  Akcijy kaina gali bati nepastovi.

. Néra garantijos, kad Bendrove ateityje mokés dividendus. Dividendy mokéjimas ir jy dydis priklausys nuo daugumos Bendrovés
akcininky apsisprendimo.

. Papildomo nuosavo kapitalo iSleidimas gali sumazinti esamy akcijy paketus.

e Dabartiniai kontrolinio akcijy paketo akcininkai, kurie ir po Sidlymo tebeturés Akcijy dauguma, gali imtis tam tikry veiksmy, kurie
neatitinka kity akcininky interesy.

Pagrindiné informacija apie vertybiniy popieriy viesa sitilyma ir (arba) leidima jtraukti j prekyba reguliuojamoje rinkoje

Kokiomis sglygomis ir pagal kokj grafikg galiu investuoti j §j vertybinj popieriy?

Bendroveé sidlo vieSai iki 777 001 Sidlomy akcijy (toliau — ,,Sialymas“), kurios gali bati padidintos 77 700 akcijy iki 854 701 Sidlomy akcijy
pasinaudojus papildomo iSskyrimo opcionu Siame prospekte apraSytomis sglygomis. Sitlyma sudaro vieSas siGlymas mazmeniniams ir
instituciniams investuotojams Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje. Bendrové taip pat gali sidlyti Sidlomas akcijas nevieSai Estijoje, Latvijoje,
Lietuvoje ir tam tikrose kitose Europos ekonominés erdvés valstybése narése kvalifikuotiems investuotojams, kaip apibrézta 2017 m.
birzelio 14 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2017/1129 (dél prospekto, kuris turi bati skelbiamas, kai vertybiniai popieriai
sidlomi viesai arba jtraukiami j prekybos reguliuojamoje rinkoje sarasa) 2 straipsnio e punkte, ir kity tipy investuotojams, atsizvelgiant j tam
tikras iSimtis, taikomas pagal kiekvienos jurisdikcijos, kurioje teikiamas sitlymas, jstatymus. VieSas sillymas bus teikiamas tik Estijoje,
Latvijoje ir Lietuvoje, o jokioje kitoje jurisdikcijoje vieSas sitlymas nebus teikiamas. Sitlymo atveju laikoma, kad asmuo yra Estijos, Latvijos
arba Lietuvos rezidentas, jei jis turi vertybiniy popieriy sgskaitg ,Nasdag CVPD* pas sgskaitos tvarkytojg arba finansy jstaiga, kuri yra
.Nasdaq Tallinn® naré, ir per tokig vertybiniy popieriy sgskaitg jis pateikia PasiraSymo pavedimg (kaip apibrézta toliau) dél Sidlomy akcijy.
Orientacinis Sidlymo grafikas

2021 m. lapkri¢io 10 d. Sidlymo laikotarpio pradzia
2021 m. lapkri¢io 19 d. Sidlymo laikotarpio pabaiga
2021 m. lapkri€io 22 d. arba jai artimg dieng Sidlymo rezultaty paskelbimas
2021 m. lapkri€io 24 d. arba jai artimg dieng Atsiskaitymas uz Sidlymg
Pirma diena, kai Sitdlomomis Akcijomis pirmg kartg prekiaujama ,Nasdaq Tallinn*
2021 m. lapkri€io 26 d. arba jai artimg dieng birzoje

Sialymo kaina

Sialymo kaina yra 11,70 eury uz vieng Sitlomg akcija, i$ kurios 1,00 euras yra vienos Sitlomos akcijos nominalioji verté, o 10,70 eury yra
pervirsis.

Sitlymo laikotarpis

Sialymo laikotarpis - tai laikotarpis, per kurj asmenys, turintys teise dalyvauti Sidlyme, gali pateikti Sidlomy akcijy pasiraS8ymo pavedimus
(daugiau informacijos rasite toliau pateiktame skyriuje ,PasiraS8ymo pavedimai“). Sitlymo laikotarpis prasideda 2021 m. lapkri¢io 10 d.,
10.00 val. Estijos vietos laiku ir baigiasi 2021 m. lapkri¢io 19 d., 16.00 val. Estijos vietos laiku.

Pasirasymo pavedimai

PasiraS8ymo pavedimai gali bati pateikiami tik Sidlymo laikotarpiu. Sidlyme dalyvaujantis investuotojas gali pateikti paraiSkg pasiraSyti
Sidlomas Akcijas tik uz Sidlymo kaing. Visi Siilyme dalyvaujantys investuotojai gali pateikti pasiraSymo pavedimus tik eurais. Investuotojas
padengia visas atitinkamo administratoriaus, priimancio pasiraSymo pavedima, iSlaidas ir mokescius, susijusius su pasiraSymo pavedimo
pateikimu, atSaukimu ar pakeitimu. Norédamas pasirasyti SiGlomy akcijy, investuotojas turi turéti vertybiniy popieriy saskaita ,Nasdaq
CSD* arba finansy jstaigoje, kuri yra ,Nasdaq Tallinn* birzos naré.

Investuotojas, norintis pasirasyti Sidlomy akcijy, turéty kreiptis j administratoriy, administruojantj tokio investuotojo vertybiniy popieriy
sgskaitg ,Nasdaq CSD“ ir pateikti Zemiau pateikios formos pasiraSymo pavedimg. PasiraSymo pavedimas turi bdti pateiktas
administratoriui iki PasiraSymo laikotarpio pabaigos. Investuotojas gali pateikti pasiraSymo pavedimg bet kuriuo tokio investuotojo
administratoriaus sidlomu badu (pvz., fiziSkai administratoriaus klienty aptarnavimo vietoje, internetu ar kitu badu).

Sitlomy Akcijy pasiraS8ymo pavedime turi bati nurodyta $i informacija:

Vertybiniy popieriy saskaitos turétojas: investuotojo vardas ir pavarde

Vertybiniy popieriy saskaita: vertybiniy popieriy sgskaitos numeris

Administratorius: investuotojo administratoriaus vardas ir pavardé

Vertybinis popierius: ~Hepsor* akcija

ISIN kodas: EE3100082306

Vertybiniy popieriy kiekis: Sitlomy akcijy, kurias investuotojas pageidauja pasirasyti, skaicius

Kaina (uz vieng Sitloma akcija): 11,70 eury

Sandorio suma: Sidlomy akcijy, kurias investuotojas pageidauja pasiradyti, skai¢ius, padaugintas i$
Sidlymo kainos

Sandorio $alis: ,AS LHV Pank‘®

Sandorio Salies vertybiniy popieriy

sgskaita 99104086627

Sandorio Salies administratorius: LAS LHV Pank*

Sandorio vertés data: 2021 m. lapkricio 24 d.

Sandorio rasis: ,Pirkimas”

Atsiskaitymo rasis: »vertybiniy popieriy pervedimas uz moké&jimg*

@ Siekiant palengvinti atsiskaitymag uz Sidlymg ir pradéti prekybg Akcijomis kuo greiGiau po atsiskaitymo uz Sitlymg, esami akcininkai
paskolins turimas akcijas visuotiniam valdytojui (Global Lead Manager), ,AS LHV Pank® (kuris veiks taip pat kaip Sidlymo atsiskaitymo
tarpininkas). Taigi ,AS LHV Pank® bus pasiraSymo jsipareigojimy sandoriy $Salis.

Latvijos arba Lietuvos investuotojas, norintis pasirasyti Sidlomy akcijy, turéty kreiptis j finansy jstaiga, kuri yra ,Nasdaq Tallinn“ naré ir
administruoja tokio investuotojo vertybiniy popieriy sgskaitg, bei pateikti Sitlomy akcijy pasiraS8ymo pavedimg per Sidlymo laikotarpj finansy
istaigai priimtina forma ir pagal Sidlymo salygas.

PasiraS8ymo pavedimas laikomas pateiktu nuo momento, kai ,Nasdaq CSD" gaus i$ atitinkamo investuotojo administratoriaus tinkamai
uzpildyta sandorio pavedimag. Investuotojas gali pateikti pasiraSymo pavedimag per atstovaujamajg saskaitg tik tuo atveju, jei jis rastu jgalioja



atstovaujamosios sgskaitos turétojg atskleisti investuotojo tapatybe ,Nasdaq CSD*. | pasiraSymo pavedimus, pateiktus per atstovaujamaja
sgskaitg, paskirstymo tikslais bus atsizvelgiama tik tuo atveju, jei atstovaujamosios sgskaitos turétojas i tikryjy atskleidé investuotojo
tapatybe ,Nasdag CSD". Be kitos informacijos, reikalaujama atskleisti fizinio asmens nuolatinj adresg ir asmens kodg arba juridinio asmens
registracijos adresa. Investuotojas gali pateikti pasiraSymo pavedimg asmeniskai arba per atstova, kurj jis jgaliojo (teisés akty nustatyta
forma) pateikti pasiraSymo pavedima.

Kiekvienas investuotojas, pateikdamas pasiraSymo pavedima:

(i) patvirtina, kad perskaité Prospekta ir jo santrauka, jskaitant (bet neapsiribojant) Siame Prospekte iSdéstytus rizikos veiksnius ir teisiy
bei pareigy, atsirandanciy jsigijus akcijy, apraSyma;

(ii) sutinka su Siame ir kituose Sio Prospekto skirsniuose iSdéstytomis Sidlymo salygomis ir sutinka su Bendrove, kad tokios sglygos bty
taikomos investuotojui jsigyjant Sidlomas akcijas;

(iii) pripazjsta, kad Sitdlymas néra Bendroveés sitlomy akcijy sidlymas teisine ar kita prasme ir kad pasiraSymo pavedimo pateikimas
savaime nesuteikia investuotojui teisés jsigyti Siullomy Akcijy ir nereiskia Sidlomy akcijy pirkimo-pardavimo sutarties tarp Bendrovés
ir investuotojo;

(iv) sutinka, kad investuotojo pasirasymo pavedime nurodytas Sidlomy Akcijy skai€ius bus laikomas didziausiu Sitlomy Akcijy skai€iumi,
kurj investuotojas pageidauja jsigyti (toliau — ,,Didziausias kiekis*) ir kad investuotojas gali gauti maziau (bet ne daugiau) Sidlomy
akcijy nei didziausias kiekis (zZr. skirsnj ,Paskirstymas ir priskyrimas®);

(v) jsipareigoja jsigyti ir sumokéti uz bet kokj pagal Sias salygas jam priskirty Sidlomy akcijy skai€iy, nevirsijantj maksimalaus skaiciaus;

(vi) jgalioja savo administratoriy ir duoda jam nurodyma perduoti registruotg sandorio pavedimag ,Nasdag CSD*;

(vii) leidzia bendrovei ir ,Nasdaq CSD* tvarkyti jo asmens duomenis ir informacijg, pateiktg pasiraSymo pavedime, iki Sidlymo laikotarpio,
jo metu ir po jo tiek, kiek tai batina norint dalyvauti Sitlyme;

(viii) jgalioja administratoriy ir ,Nasdag CSD* pakeisti investuotojo sandorio pavedime pateiktg informacija, jskaitant (a) nurodyti sandorio
vertés datg ir (b) nurodyti investuotojo jsigyjamy Sitlomy akcijy skai€iy bei bendrg sandorio sumg, kuri nustatoma Sitlymo kaing
padauginus i$ atitinkamam investuotojui priskirty Sitlomy akcijy skai¢iaus;

(ix) patvirtina, kad jam netaikomi jokios kitos jurisdikcijos jstatymai, draudziantys pateikti pasiraSymo pavedimg arba priskirti jam
Sidlomas akcijas, ir patvirtina, kad yra jgaliotas pateikti PasiraSymo pavedimg pagal Prospekts.

Mokéjimas

Pateikdamas pasiraSymo nurodyma, investuotojas jgalioja ir paveda jstaigai, kuri tvarko investuotojo grynujy pinigy saskaita, susietg su jo
vertybiniy popieriy saskaita (ir kuri taip pat gali bati arba nebditi investuotojo administratoriumi), nedelsiant blokuoti visg sandorio sumg
investuotojo grynujy pinigy saskaitoje, kol bus atliktas atsiskaitymas arba léSos bus iSlaisvintos pagal Sias salygas. Blokuojama sandorio
suma lygi Sidlymo kainai, padaugintai i§ Didziausio kiekio. Investuotojas gali pateikti pasiraSymo pavedima tik tuo atveju, jei jo grynujy
pinigy saskaitoje, susietoje su ,Nasdag CSD* vertybiniy popieriy sgskaita, arba vertybiniy popieriy sgskaitoje, atidarytoje finansy jstaigoje,
kuri yra ,Nasdaq Tallinn naré, yra pakankamai 1éSy visai tokio pasiraSymo pavedimo sandorio sumai padengti.

Papildomo priskyrimo opcionas

Atsizvelgdama j pasiraSymo rezultatus, Bendroveé, pasikonsultavusi su ,AS LHV Pank* (Visuotiniu valdytoju - the Global Lead Manager),
gali nuspresti padidinti Sidlymo apimtj, prie Sidlymo pridédama iki 77 700 Sitglomy Akcijy (Papildomai priskiriamy akcijy), dél ko bendras
Sidlomy Akcijy skaicius gali siekti iki 854 701. Papildomai priskiriamos akcijos turés tokias pacias teises kaip ir Siilomos akcijos. Papildomo
priskyrimo opciono jgyvendinimas priklauso nuo Bendrovés apsisprendimo ir sprendziamas atsizvelgiant j Sidlymo rezultatus ir vadovybés
nuomone dél papildomo kapitalo poreikio.

Paskirstymas ir priskyrimas

Bendrové priima sprendimg dél Sidlomy akcijy priskyrimo pasibaigus Sitlymo laikotarpiui 2021 m. lapkri¢io 22 d. arba jam artima diena.
Keli vieno investuotojo pasiraSymo pavedimai sumuojami priskyrimo tikslais (iSskyrus atvejus, kai investuotojas naudojasi atstovavimo
struktdra - tokiu atveju teisétu akcijy turétoju laikomas atstovaujamosios sgskaitos turétojas).

Sidlomos akcijos Sitlyme dalyvaujantiems investuotojams priskiriamos laikantis $iy principy, kuriuos Bendrové kartu su Visuotiniu valdytoju

gali keisti priklausomai nuo Sidlyme ir bet kokiame tuo paciu metu vykstanciame privaciame sidlyme surinkty pasiraS8ymo pavedimy

paskirstymo, bendros paklausos ir kity aplinkybiy:

0] Kiekvienam investuotojui, pateikusiam pasiraSymo pavedimg SiGlyme, uztikrinamas iki 100 pasirasyty Sitlomy Akcijy priskyrimas.

(i)  Sidlymo perteklinio pasiraSymo atveju kiekvienam investuotojui, pateikusiam pasiraSymo pavedimg Sidlyme 2021 m. lapkri¢io 12 d.
ar iki tos dienos, gali bati teikiama pirmenybé ir priskiriama iki 100 % daugiau SiGlomy Akcijy, bet ne daugiau nei atitinkamas
investuotojas pasiras$é, nei tiems investuotojams, kurie pasiraSymo pavedimus pateiké po pirmiau nurodytos datos. PasiraSymo
pavedimams, pakeistiems ar papildytiems po nurodyto termino, dabartinis paskirstymo principas bus taikomas tik iki nurodyto
termino pasirasytoms Sidlymo Akcijoms.

(i)  Grupés darbuotojams (jskaitant, jei veikia per juridinius asmenis, jy kontroliuojamus asmenis) gali bdti teikiama pirmenybé kity
investuotojy atzvilgiu.

Priskyrimo proceso rezultatus Bendrové tikisi paskelbti ,Nasdaq Tallinn“ ir Bendrovés interneto svetainéje (www.hepsor.ee/investorile)
2021 m. lapkri¢io 22 d. arba jai artimg diena.

Atsiskaitymas

Atsiskaitymas uz Sidlymg vykdomas per ,Nasdaq CSD". Investuotojams priskirtos Sillomos Akcijos pervedamos j jy vertybiniy popieriy
sgskaitas i$ visuotinio valdytojo Global Lead Manager vertybiniy popieriy sgskaitos 2021 m. lapkri€io 24 d. arba jai artimg dieng ,perdavimo
uz apmokéjima“ badu tuo paciu metu su mokéjimo uz tokias Sidlomas Akcijas pervedimu trecig dieng po atitinkamo sandorio pavedimo
pateikimo (T+3) pagal ,Nasdaq CSD* taisykles. Nuosavybés teisé | Sillomas akcijas perduodama atitinkamiems investuotojams, kai
Sidlomos akcijos blina pervestos j jy vertybiniy popieriy saskaitas.

Stabilizavimas

Dél Sitlymo Bendrové ir akcininkai susitaré, kad ,LHV Pank AS® kaip stabilizavimo administratorius (toliau — ,Stabilizavimo
administratorius®) turi teise jsigyti Sidlomy akcijy ,Nasdaq Tallinn® birzoje kiekj, lygy 77 700, pasilikdamas i$ papildomo priskyrimo badu
parduoty Sidlomy akcijy pardavimo gautas pajamas (toliau — ,,Stabilizavimo pajamos*“), kad Sitlomy akcijy birzos kaina baty stabilizuota
aukstesniame lygyje, nei vyraujanciosios. Sidlomy akcijy jsigijimas per stabilizavimo sandorius vykdomas pagal taikomus teisés aktus.
Stabilizavimo sandorius dél Sitlomy akcijy pirkimo galima sudaryti bet kuriuo metu véliausiai 30-tg kalendorine dieng nuo prekybos



,Nasdaq Tallinn* birzoje pradzios (toliau — ,,Stabilizavimo laikotarpis*“). Stabilizavimo sandoriai dél SiGlomy akcijy pirkimo gali bdti
sudaromi tik uz kaing, nevirsijan€ig Sidlymo kainos. Taciau Stabilizavimo administratorius neprivalo vykdyti stabilizavimo priemoniy. Jei
Stabilizavimo administratorius imasi tokiy priemoniy, jis gali jas nutraukti bet kuriuo metu be iSankstinio jspéjimo. Negalima uztikrinti, kad
tokios stabilizavimo priemonés, jei jy blty imamasi, duoty laukiamy rezultaty. Pasibaigus Stabilizavimo laikotarpiui, stabilizavimo
administratorius grazina akcijy daugumo akcininkams (p. Andres Pérloja, p. Kristjan Mitt ir ,KAMP Investments OU“) visas dél stabilizavimo
veiklos rinkoje jsigytas akcijas ir (arba) likusias stabilizavimo pajamas, nepanaudotas stabilizavimo veiklai.

Sialymo atSaukimas arba atidéjimas

Bendrové pasilieka teise atidéti ar atSaukti Sidlymg arba pakeisti jo salygas, kaip aprasyta Siame prospekte. Apie Sitlymo atSaukima ar
atidéjima bus paskelbta per ,Nasdaq Tallinn* informacine sistemg ir Bendroveés interneto svetainéje (www.hepsor.ee/investorile).

Akcijy paketo sumaZzéjimas

lgyvendinus Sidlyma, darant prielaidg, kad (i) visos Sitlomos akcijos bus pasirasytos ir emituotos bei (ii) esami akcininkai Sidlymo metu
nepasirasys savo akcijy paketg atitinkamy akcijy, jy iki Sidlymo turétas Bendrovés akcijy paketas dél Sitlymo sumazés iki 22,17%.

Kodél rengiamas Sis prospektas?

Pagrindiné Sidlymo priezastis — Bendrovés augimo finansavimas. Grynagsias i§ Sidlymo gautas pajamas Grupé planuoja panaudoti
vamzdyny tiesimo projektams finansuoti. Vadovybé Siuo metu mano, kad visiems esamiems vamzdyny projektams plétoti reikéty mazdaug
159 min. eury kapitalo iSlaidy. Likusig kapitalo iSlaidy dalj vamzdyny projekty plétrai Bendrové ketina finansuoti derindama grynujy pinigy
srautus ir iSorinj finansavima.

Darant prielaida, kad Sitdlymas bus sékmingas ir kad bus pasiraSytos ir emituotos visos Sitlomos akcijas (i§ viso 777 001 akcijy),
numatomos bendros Sitlymo pajamos yra 9,09 milijony eury. Vadovaujantis vertinimais, su Sidlymu tiesiogiai susijusios iSlaidos sudarys
apie 0,56 milijony eury, todél tikimasi, kad grynosios pajamos i§ Sialymo sudarys 8,53 milijony eury. Jei sidlymu bus pritraukta maziau
kapitalo, nei tikétasi, Bendrovei reikés dar labiau padidinti iSorinio finansavimo (banko paskoly ir iSoriniy investuotojy) dalj. SiGlymui
netaikomas pagal tvirtg jsipareigojima sudarytas tvirtas emisijos uztikrinimo susitarimas.



