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2024. AASTA MUUGITULU- JA
PUHASKASUMIPROGNOOS (30.09.2023 SEISUGA)
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KONSOLIDEERITUD KONSOLIDEERITUD KONTSERNI OMANIKELE
MUUGITULU PUHASKASUM KUULUV PUHASKASUM

PIKK VAADE (31.12.2022 VS 31.12.2023)

2024. AASTA PROGNOOSI EELDUSED

ARENDUSPROJEKTIDE MUUGITULU POTENTSIAAL

Perioodi alguses Perioodi kdigus Perioodi l6pus

Lisandus 42 M€

LY
L4

Kéikide Hepsori juhitavate projektide mudgitulu kokku,
sh sidusettevétete milgitulu, mida ei konsolideerita.

Naitab, milline maht projektide tulust kajastub
tulevikus konsolideeritud mulgitulus.

PIPELINE MUUTUS

+ 2 projekti 26
PROJEKTI . PROJEKTI
- 3 projekti
+29400m*
-33 600m*

Projekt Eeldus

Manufaktuuri 7 Sélmitakse 120 asjadigustehingut.

Paevilja Solmitakse 5 asjadigustehingut.

Hoovimajad

Lillekiila kodud Sélmitakse 18 asjadigustehingut.

Ojakalda Kodud Salmitakse 50 asjadigustehingut.

Strelnieku 4B Soélmitakse 10 asjadigustehingut.

Nameja Rezidence |Soimitakse 25 asjadigustehingut.

Marupes Darzs Mutakse vimane korter.

Ganibu Dambis Kontsern teenib Gdritulu.

Biiroo 113 Kinnisvarainvesteering hinnatakse imber
Biglasele vaartusele.
Griine Maja Kontsern teenib Glritulu.

ARENDUSPROJEKTID MUUGIS JA EHITUSES (SEISUGA 31.12.2023)

* Miltdud korterite arv sisaldab makstud broneeringuid, voladiguslepingui

PROJEKT Korterite arv Miidud Miilidud Miiimata Ehitus valmis
kokku korterite arv*  korterite % korterite arv (aasta)
Strelnieku 4b, Lati 54 44 81% 10 2020
Paevalja Hoovimajad 96 el 95% b 2023
Kuldigas Parks, Lati 16 16 100% 0 2023
Marupes Darzs, Lati 92 a1 9% 1 2023
Ojakalda Kodud 101 58 57% 43 2024
Lillekila Kodud 26 8 3% 18 2023
Manufaktuuri 7 150 61 % 89 2024
Nameja Rezidence 38 n 29% 27 2024
Annenhof Majas 40 5 13% 35 2025
Kokku 713 485 68% 228
sy AA Ouravpiname  OUleprauss - Oulepnauiesa i v
Buroo13 4002 431 1% 2023
Grine Maja 3430 3430 100% 2023
Manufaktuuri 7 453 0 0% 2024
Total 7885 3861 49%
ARENDUSPROJEKTID EHITUSES (31.12.2023)

Alustati 2023 Ehituses kokku 31.12.2023 seisuga Alustatakse 2024. aastal

329 korterit 329 korterit 254 korterit

453 m?  aripinda 453 m2  aripinda 10206 m? aripinda

d ja asjadiguslepinguid.




hepsor

Head Hepsori aktsionarid

Hepsori 2023. aasta konsolideeritud mudgitulu ulatus 41,1

Mudgitulu miljoni euroni ja puhaskasumiks kujunes 3,5 miljonit eurot

(sh emaettevotte omanikele kuuluv osa 1,2 miljonit eurot).

41,1

miljonit eurot

2023. aasta neljanda kvartali mutgitulu kokku oli 5,1 miljonit

eurot ja puhaskahjum 1,3 miljonit eurot (sh emaettevotte

omanikele kuuluv osa kahjumist oli 1,1 miljonit eurot).

Kontserni juhtkond korrigeeris 2023. aasta kolmandas kvartalis 2023. ja 2024.

majandusaasta prognoose. 2023. aasta konsolideeritud mutgitulu kujunes
prognoosist 0,3 miljoni euro vérra suuremaks ning konsolideeritud kasum
prognoositust 0,8 miljoni euro vorra vaiksemaks ning seejuures emaettevotte osa
konsolideeritud kasumist 0,3 miljoni euro vorra vaiksemaks. Tegelikele tulemustele
avaldas prognoosiga vorreldes suurimat moju arendusprojektidest planeeritud tulu,
mille laekumine likkus 2023. aasta neljandast kvartalist edasi 2024. aasta esimesse
poolde. Lisaks mdjutas 2023. aasta tulemust vorreldes prognoosiga oodatust

suurem valuutakursi kahjum (Kanada dollari nérgenemine euro suhtes).

Kontserni 2023. aasta puhaskasumile avaldas erakorralist negatiivset mdju
arvestuslik kahjum Buroo 113 arihoone umberhindlusest, mis tuleneb hoone
ajutisest suurest vakantsist, mille omakorda pdhjustas hoones tegutsenud kliiniku

maksejouetusest pdhjustatud ldrilepingu Ulesltlemine Gurileandja poolt.

Loppenud arendusprojektid

2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Kontserni miiligitulu ja kasum soltuvad
otseselt projektide arendustsiiklist, mis
kestab ligikaudu 24-36 kuud. Miiiigitulu
tekib alles tsiikli Opus. Arendustsukli
pikkusest ja arenduse algusest soltuvalt voib
Uhes kvartalis l6ppeda rohkem projekte kui
teises ja kvartalid voivad nii kasumi kui ka
muugitulu poolest uksteisest olulisel maaral
erineda. Seetdttu voib nii majandusaasta
6ikes tervikuna kui ka kvartalite l6ikes olla
moni aasta voi kvartal ndrgem ja teine

oluliselt tugevam.

Hindamaks kinnisvaraarendusega tegeleva
ettevotte jatkusuutlikkust ja
majandustulemusi tervikpildis, on kontserni
tulemuste parimaks hindamiskriteeriumiks
ettevotte arendusprojektide portfell ning
kolme aasta keskmised majandusaasta

tulemused.

2023. aasta 12 kuu jooksul anti klientidele tle kokku 274 uut kodu (asjadiguslepingute arv).

Eestis anti kodud ostjatele (le jargmistes projektides:

- Paevalja Hoovimajade projekt algas juba 2022. aastal ning projekti raames rajasime kaks kortermaja 96
korteriga, millest esimesed 40 korterit anti koduostjatele tile 2022. aasta l6pus. 2023. aasta jooksul

andsime ostjatele Ule 51 korterit. Seisuga 31. detsember 2023 oleme kokku s6lminud asjadiguslepingud

91 korterile (95%) ning miiimata on 5 korterit.

- Lillekiila Kodude projektis on kokku 26 korterit. Projekt valmis 2023. aasta neljandas kvartalis ja 31.

2023. aastal
tle antud

274

uut kodu

detsember 2023 seisuga on kodu ostjatele tle antud 8 korterit (31%) ning midmata on 18 korterit.

Latis jatkus kodude lileandmine ostjatele jargmistes projektides:

- Kuldigas Parks projekti raames on valminud kokku 116 kodu ning 31. detsember
2023 seisuga oli kéikide korterite osas asjadiguslepingud sdlmitud ja kdik kodud ka
uutele omanikele tle antud.

- Marupes Darzs projekti raames on valminud kokku 92 kodu. 31. detsember 2023
seisuga oli vaba Uks korter ja ulejadnud 91 korteri osas oli asjadiguslepingud tehtud
ning kodud ostjatele ule antud.

- Strélnieku 4b arendusprojekt valmis 2020. aastal ning 2023. aasta jooksul maudi

Seadusandluse erinevustest tulenevalt
kajastatakse Eestis miudugitulu kinnisvara
mulgil asjadiguslepingu s6lmimisel ning
Latis kajastatakse miugitulu kinnisvara
mudgil udldjuhul peale kinnistusraamatu
kande tegemist ning valduse lle andmist,
mis voib toimuda olulise ajalise viivitusega

peale asjadiguslepingu s6lmimist.

selles projektis kaheksa korterit (sh 4 korterit neljandas kvartalis). 31. detsember 2023 seisuga on kodu ostjatele lle antud 44

korterit (81%) ja vaba 10 korterit.
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Arikinnisvara osas miiiisime teises kvartalis Riias asuva Ulbrokas 30 kinnistu koos Hepsori poolt arendatud StokOfiss 30 drihoonega
ning Tallinnas asuvad Tooma tanava kinnistud. Lisaks valmis teise kvartali lopuks Tallinnas rohelise métteviisiga Griine Maja, mille
viimased pinnad anti perioodi l6puks Ulrnikele ule. Bliroohoone on neljanda kvartali l6pu seisuga 100% udrilepingutega kaetud.
Sidusettevottena kajastatud Buiroo 113 puhul pidi Hepsor septembri alguses Ulirniku poolse Gurilepingu rikkumise tdttu Gdrilepingu
Uhepoolselt lles utlema, mille tulemusena vabanes ca 3 500 m2 aripinda. Bliroo 113 kontekstis oleme keskendunud
labiraakimistele uute Ulrnikega, huvi ja labiraakimiste hulk on igati arvestatav. Paralleelselt on pooleli kohtuvaidlus endise

udrnikuga.
Ehituses ja miiligis olevad arendusprojektid

2023. aastal on Hepsoril ehituses neli elukondlikku arendusprojekti kokku 329. korteriga - Ojakalda Kodud
(101 korterit) ja Manufaktuuri 7 (150 korterit ning 453 m2 aripinda) Tallinnas ning Nameja Rezidence (38
korterit) ja Annenhof Majas (40 korterit) Riias. Nende projektide valmimine on plaanitud 2024 aastasse
ning enamus muugitulu kajastatakse samuti 2024. aastal, kuid voladiguslikke lepinguid ja kirjalikke
broneeringuid on nimetatud nelja projekti peale sélmitud 31. detsember 2023 seisuga 135-le korterile
(41%).

Uued projektid Tallinnas ja Riias

Hepsor omandas augustis 2023 uued kinnistud Latis soetades 50% SIA “Riga Properties 4” osadest. SIA “Riga properties 4” on
s6lminud ostulepingu kahe kinnistu ostuks Riia lahistel Dreilini piirkonnas eesmargiga arendada kinnistutel etapiviisiliselt 40 000 m2
aripindasid. Kinnistud asuvad atraktiivses piirkonnas, kus juba paiknevad IKEA kauplus ja SAGA ostukeskus. Arendatavale alale
planeerime luua omandolise ja rohelist motteviisi kandva arilinnaku, mis koosneb erinevate funktsioonidega aripindadest, sh stock-

office tutipi arihoonetest.

Hepsor AS 50%-line tiitarettevéte Hepsor VT49 OU omandas novembris 2023 kaks kinnistut Harju maakonnas Rae vallas. Ostetud

kinnistutel on olemas detailplaneering, mis lubab sinna rajada 4 500 m2 Ulritava pinnaga arihoone.
Hepsor Kanadas

Hepsor alustas oma Kanada arisuuna arendamisega 2022. aasta kevadel parast Venemaa sdjalise sissetungi algust Ukrainasse
eesmargiga leida uusi kasvuvoimalusi ning hajutada praeguste koduturgudega seotud geopoliitilisi riske. Kahe aastaga on Kanadas
Ulesehitatud ari alustamiseks vajalik koostoovorgustik alates juriidilistest- ja finantsndustajatest ning Gpetades pankade,
turuanaluisi- ning maaklerettevotetega.

2023. aasta l6pu seisuga on koos Kanada koostoopartneritega tehtud kaks investeeringut:

- Juunis 2023 soetati koos Kanada partneritega kinnistu aadressil 3406-3434 Weston road. Kinnistu arendamiseks asutati ettevote
Weston Limited Partnership, milles lisaks Hepsorile ja tema Kanada koostdopartneritele osalevad veel ka erinevad Kanada ja
Euroopa investorid. Soetatud arendusprojekti esimese faasi eesmargiks on kinnistu ehitusmahtude téstmine 27 000 m2-ilt ca 53
000 m2-ni ning ehitusbiguse saamine kahe kortermaja loomiseks. Maa vaartustamise faas vdtab eelduslikult aega 2-2,5 aastat,
misjarel saab Weston Limited Partnership otsustada, kas selleks hetkeks loodud tadiendav vaartus realiseeritakse labi kinnistu

edasimuugi voi liigutakse projektiga edasi ehitusfaasi.

- Septembris 2023 osteti koos Kanada partneritega 3 kdrvutiasuvat elukondlikuks arenduseks sobivat kinnistut Toronto kesklinnas,
aadressil 164 — 168 Isabella street. Kinnistu arendamiseks asutati ettevote Elysium Isabella Limited Partnership, milles lisaks
Hepsorile ja tema Kanada koosto0partneritele osalevad veel ka erinevad Kanada ja Euroopa investorid. Soetatud arendusprojekti
esimese faasi eesmargiks on kolme kinnistu liitmine ja tekkinud uuele kinnistule elukondliku kérghoone planeerimine ehitusmahus
ca42 000 m2. Maa vaartustamise faas votab eelduslikult aega 2-2,5 aastat, misjarel Elysium Isabella Limited Partnership otsustab,

kas saavutatud ehitusdigus realiseeritakse labi kinnistu edasimuugi voi liigutakse projektiga edasi ehitusfaasi.
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Kokkuvote ja tulevikuvaade

Kontsernile tervikuna oli 2023. aastal kasumlik vaatamata jatkuvalt keerulisele majanduskeskonnale ning korgel pusivatele
intressimaaradele. Eelnevast tulenevalt jatab soovida ka kinnisvaraturu aktiivsus tervikuna nii Tallinnas kui ka Riias, kuid samas olid

mitmete Hepsori arendusprojektide mulginumbrid 2023. aastal igati esinduslikud.

Head meelt tunneme ka selle lle, et vaatamata globaalsetele, geopoliitilistele- ja majanduslikele tdmbetuultele, on Hepsori
meeskond koigil koduturgudel keskmisest keerukamatel aegadel teinud head t66d ning hoidnud meie ettevdtte vundamendi tugeva

ning jaatkusuutlikuna. Oma panuse voiks tulevikku vaatavalt anda Kanada arisuuna kaivitamine 2023. aastal.

2024. aastal soovime alustada vahemalt kolme uue projekti ehituse ja mutgiga. Latis plaanime alustada kahe projekti ehituse ja
mudgiga. Ulbrokas 34 &rihoone Guritava pinnaga ca 9 000 m2 ja Zala Jugla projekt 105 uue koduga. Tallinnas, Manufaktuuri kvartalis,
kavandame jargmise etapi ehitust ja muauki aadressil Manufaktuuri 5. Rekonstrueerime endise Balti Puuvilla Ketramise ja Kudumise
Vabriku peahoone A energiklassi hooneks, kuhu rajame darmiselt omandolised korgete lagedega ning maakutte- ja jahutusega

energitdohusad kodud ja aripinnad. Projekti muugiga stardime juba 2024 | kvartalis.

Oleme Hepsoris endiselt méodukad optimistid ning vaatame kinnisvaraari kui pikaajalist protsessi. Soovime projekte kaivitada ja

arendada, analuusides riske ning voimalusi, alati lile turutsiklite.

Henri Laks

Juhatuse liige
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Arendusprojektide ulevaade

Seisuga 31. detsember 2023 on kontsernil erinevates arendusfaasides kokku 25 aktiivset arendusprojekti* (31. detsember 2022: 26

projekti) ja 171 800 ruutmeetrit miitidavat pinda (31. detsember 2022: 176 000 ruutmeetrit).
Olulised muutused arendusportfellis 2023. aasta jooksul:

v" Klientidele anti ile kodusid valminud projektides kokku 15 500 m2 ulatuses.

v' Tallinnas, Lasnaméel miiudi aadressidel Tooma tn 2, Tooma tn 4 ja Tooma tn 6 asuvad kinnistud, mille prognoositud
miitidav pind oli 10 500 m>.

v" Hepsor U30 SIA osade miiligitehingu raames miiiidi Riias valminud 3 642 m? iiliripinnaga stock-office tiiiipi arihoone.

v Augustis tasus Hepsor Latvia OU osakapitali sissemakse Riga Properties 4 SIA osakapitali, saades ettevéttes 50%-lise
osaluse, eesmérgiga arendada ligi 40 000 m? ulatuses aripinda.

v" Koos Kanada partneritega osteti juunis elukondlikuks arenduseks sobiv kinnistu Torontos, aadressil 3406-3434 Weston
road, eesmérgiga suurendada ehitusmahte 27 000 m*-ilt ca 53 000 m>-ni ning ehitusdiguse saamine kahe kortermaja
loomiseks.

v" Koos Kanada partneritega osteti 3 kdrvutiasuvat elukondlikuks arenduseks sobivat kinnistut Toronto kesklinnas aadressil
164 - 168 Isabella street. Arendusprojekti esimese faasi eesmargiks on kolme kinnistu liitmine ja tekkinud uuele kinnistule
elukondliku kérghoone planeerimine ehitusmahus ca 42 000 m>.

v Novembris omandas Hepsor AS koos partneriga kaks kinnistut Rae vallas ca 4 500 m® (iritava pinnaga arihoone

arendamiseks.

Arendusportfelli jaotus erinevate arendusetappide vahel* (seisuga 31. detsember 2023):

Planeering menetluses 33323 24 801

Ehitus alustatud EEs] 22 B77

Ehitusluba olemas 17 382 20833

Ehitusluba taotlemisel 29 8RS 13 067

Walmis ehitusprojektid 7478 1712

[=]

10 000 20000 30000 40000 50 000 60 000 70000

W Ari M Elukondlik

*Vélja arvatud Kanada projektid
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Arendusportfelli jaotus riikide ja valdkondade vahel* (seisuga 31. detsember 2023):

Elukondlik
48%

Kokku
171 800 m?

Kokku

171 800 m?

Ari
52%

*Vélja arvatud Kanada projektid

Arendusprojektid Kanadas (seisuga 31. detsember 2023):

Naitame Kanada projekte eraldi, sest Hepsori osalus esimestes Kanada projektides on proportsionaalselt vaiksem kui Eesti ja Lati
projektide puhul ning Kanada projektid on kajastatud finantsinvesteeringuna. Tegeleme Kanadas esialgu maavaarindamise
protsessiga.

Weston road projekti esimese faasi eesmaérgiks on kinnistu ehitusmahtude tdstmine 27 000 mZ?ilt ca 53 000 m?-ni ning
ehitusdiguse saamine kahe kortermaja loomiseks.

Isabella projekti esimese faasi eesmargiks on Torontos aadressil 164 — 168 Isabella street asuva kolme kinnistu liitmine ja tekkinud
uuele kinnistule elukondliku kérghoone planeerimine ehitusmahus ca 42 000 m2.

Isabella
42 000 m?

Kokku
95 000 m?

Weston
53 000 m?
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Arendusprojektid Tallinnas (seisuga 31. detsember 2023)

2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Planeering
menetluses

Narva mnt

150, 1504, 150b
Alvari1

Kadaka tee 197
Paevalja 5,7 9
Vana-Tartu mnt 49

Ehitusluba
menetluses/olemas
@ Manufaktuuri 5
@ Manufaktuuri 12

Lembitu 4

Ehituses ja/
voi muugis

Q Manufaktuuri 7
@ Nomme tee 57

@ racviiiat

@ Paldiski mnt 227¢

Valmis objekt,
teenib rahavoogu

@ Meistri 14

Parnumnt 113

10
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Arendusprojektid Riias (seisuga 31. detsember 2023)

Planeering Ehitusluba menetluses/
menetluses olemas

Ganibu Dambis 17a
Saules aleja 2a

) Ulbrokas 34
Braila 23

0 Riga Properties 4

Ehituses ja/vadi
mululgis

e Jurmalas Gatve / Imanta 8. linija
e Liela 45, Marupe

© stréinicku b

e Ranka Dambis 5

11
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Projektid Torontos (seisuga 31. detsember 2023)

Lake Ontario

Maa vaarindamiseks ostetud kinnistud

o 3406-3434 Weston road, Toronto

e 164 - 168 Isabella street, Toronto

12
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Valmis arendusprojektid (seisuga 31. detsember 2023):

‘ﬂ Projekt: Strélnieku 4b
O Hepsor S4B SIA
ﬁ Aadress: Strélnieku 4b, Riia
‘ ﬁ Korterite arv: 54 Ri‘f?i.‘i'f; ;‘:rT:ﬁd
B Ehituse (6pp: 2020
Koduleht: hepsor.lv/strelniekudb
Projekt: Paevalja Hoovinjajad
Hepsor PV11 OU
Aadress: Paevalja 11, Lageloo 7,

Korterite arv:

Tallinn

96

Asjadigusleping

Vabad korterid

Ehituse 6pp: | etapp IV kvartal 2022
Il etapp | kvartal 2023
Koduleht: hepsor.ee/paevalja
Projekt: Kuldigas Parks
Kvarta SIA
& Aadress: Gregora iela 2a, Riia
Korterite arv: 116
Asjadigusleping
Ehituse algus: IV kvartal 2021
Ehituse 6pp: Il kvartal 2023
Koduleht: hepsor.lv/kuldigasparks/en
/
Projekt: Marupes Darzs
Hepsor Marupe SIA
Aadress: Liela 45, Marupe, Riia

| Korterite arv:

Ehituse algus:

Ehituse 6pp:
Koduleht:

piirkond

92

Il kvartal 2022
Il kvartal 2023

hepsor.lv/Marupesdarzs/e
n/

Asjadigusleping
Vabad korterid

13
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Lillekiila Kodud
Hepsor N57 OU

Projekt:

Aadress: Nomme tee 57, Tallinn

Korterite arv: 26 Véladigusleping
Ehituse algus: IV kvartal 2022
Planeeritud ehituse IV kvartal 2023

6pp:
Koduleht:

hepsor.ee/lillekylakodud/

Projekt:

Aadress:
Uliritav pind:
Taituvus:

Ehituse 6pp:

Biiroo 113
Hepsor P113 0U

Parnu mnt 113, Tallinn

4002 m2

Ulirilepingutega
kaetud

100%
IV kvartal 2022

Koduleht: byroo113.ee/

Projekt: Griine Maja
Hepsor M14 OU
2 Aadress: Meistri 14, Tallinn
Uliritav pind: 3430 m2
100%
Ehituse algus: IV kvartal 2020 ””"fp‘"g”ga
aetud
Ehituse 6pp: Il kvartal 2023
Koduleht: gryne.ee

14


https://hepsor.ee/lillekylakodud/
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Elukondlikud arendusprojektid, mille ehitusega on alustatud (seisuga 31. detsember 2023):

Projekt:

Aadress:

« Korterite arv:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 6pp:

Ojakalda Kodud
Hepsor 3TORNI OU

Paldiski mnt 227c, Tallinn
101

Il kvartal 2022

Il kvartal 2024

2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Volaodigusleping

Broneerimisleping

Koduleht: hepsor.ee/ojakalda

Projekt: Manufaktuuri Kvartal
Hepsor Phoenix 2 OU

Aadress: Manufaktuuri 7, Tallinn

Korterite arv:
Utiritav pind:
Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 6pp:

150

453 m?

| kvartal 2023
Il kvartal 2024

Voladigusleping

Koduleht: hepsor.ee/manufaktuur/m7
Projekt: Nameja Rezidence
Hepsor RD5 SIA
Aadress: Ranka Dambis 5, Riia
Korterite arv: 38 VBladigusleping
Ehituse algus: | kvartal 2023
Planeeritud ehituse l6pp: Il kvartal 2024

Koduleht: hepsor.lv/namejarezidence/en/
Projekt: Annenhof Majas

Hepsor JG SIA
Aadress: Jurmalas Gatve/Imanta 8.

Korterite arv:
Ehituse algus:
Planeeritud ehituse l6pp:

Koduleht:

linija, Riia

40

IV kvartal 2023
| kvartal 2025

hepsor.lv/annenhofmajas/

Broneerimisleping
Voladigusleping

15
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Arendusprojektid, mille ehitusega alustatakse 2024. aastal (seisuga 31. detsember 2023):

Projekt:

Aadress:
Korterite arv:
Uliritav pind:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 6pp:

Manufaktuuri Kvartal
Hepsor Phoenix 3 OU

Manufaktuuri 5, Tallinn
149

1515m?

| kvartal 2024

Il kvartal 2027

Koduleht: hepsor.ee/manufaktuurivabrik/
Projekt: Zala Jugla
Hepsor Jugla SIA
Aadress: Braila Str 23, Riia
Korterite arv: 105
Ehituse algus: Il kvartal 2024
Planeeritud ehituse l6pp: IV kvartal 2025
Projekt: StokOfiss 34
Hepsor U34 SIA

Aadress:

Uliritav pind:

Ehituse algus:
Planeeritud ehituse l6pp:

Koduleht:

Ulbrokas 34, Riia
8691 m?

Il kvartal 2024
IV kvartal 2025

hepsor.lv/stokofissu34/en/

16
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Ehituses olevate ja valminud korterite arvu muutus

2021 - 2023
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Ehituses ja miiligis olevate valminud korterite arv
BaloZu 9 valmimine

Priisle Kodu valmimine E

Kuldigas Parks valmimine

a
£
E
3
14}
=
®
~
=
3
3
B
=
g
=
=
fa-
=

Lillekdila Kodude valmimine 5

Marupe Darzs alustamine m—
Ojakalda Kodud alustamine 5

Lillekiila Kodud alustamine 5

Nameja Rezidence alustamine

Paevilja Hoovimajad | etapi valmimine E
Paevilja Hoovimajad Il etapi valmimine 5

Ehituses ja miiligis olevad elukondliku kinnisvara mahud, korterid (seisuga 31. detsember 2023):

Ehituse
. . T G
Korterite Korterite arv Korterite % valmimine
kokk

Strélnieku 4b, Lati Valmis 81% 19% 2020
| etapp IV kv 2022

Paevalja Hoovimajad Valmis 91 5 95% 5%

Il etapp | kv 2023
Kuldigas Parks, Lati Valmis 116 0 100% 0 Il'kv 2023
Marupes Darzs, Lati Valmis 91 1 99% 1% Il kv 2023
Lillekiila Kodud Valmis 8 18 31% 69% IV kv 2023
Ojakalda Kodud Ehituses 58 43 57% 43% Il kv 2024
Manufaktuuri 7 Ehituses 61 89 41% 59% kv 2024
Nameja Rezidence, Lati  Ehituses 11 27 29% 71% Il kv 2024

Annenhof Majas, Lati Ehituses 13% 88% I kv 2025

)
2 I B

*Mulitidud korterite arv/protsent sisaldab makstud broneeringuid, voladiguslepinguid ja asjadiguslepinguid.

ne
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Ehituses olevad arikinnisvara mahud, 2021-2023:
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Ehituses oleva drikondliku kinnisvara m?

H
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Barool13 valmimine E
Narva mnt 170 valmimine 5
Manufaktuuri 7 alustamine 5

StockOffice U30 valmimine
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2023. aastal alustati Manufaktuuri 7 projekti raames valmivate &ripindade ehitusega (453 m?) ning Il kvartalis valmisid ja anti

udrnikele Ule viimased Griine Maja aripinnad.

Arikinnisvara arendusprojektide tiituvus (seisuga 31. detsember 2023):

Uiiritav pind Uiirilepingutega kaetud | Uiirilepingutega kaetud
m2 m? %
Blroo113 4002 431 11%
Grune Maja 3430 3430 100%
Manufaktuuri 7 0%

Lisaks kontserni arendatud uutele ari- ja buroohoonetele llrib kontsern valja arenduse- ehk uute hoonete rajamise ettevalmistavas
faasis olevatel kinnistutel asuvaid aripindasid Riias ja Tallinnas.
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Kontserni struktuur

31. detsembril 2023 koosnes kontsern emaettevottest, 43 tltarettevottest ja Uhest sidusettevottest (31. detsember 2022:
emaettevdte, 38 tiitarettevdtet, 2 sidusettevdtet). Tatari 6a Arenduse OU, Weston Limited Partnership ja Elysium Isabella Limited

Partnership kajastatakse kui finantsinvesteeringut.

Hepsor AS

100% BO% 50 - 100% < 50% BO% 100%

Hepsor BALT SIA Hepsor SIA (100%) % Sidusettevitted Kanada SPv1 OU

Hepsor AGEN24 SIA Hepsor Marupe SIA (50%) 0 he | Hepsor P113 O (45%)
Hepsor S4B SIA . . haenis [ |
SIA “Riga Properties 4" (50%) 100%

Hepsor SA2 SIA (51%)
Hepsor RD5 SIA (100%) *
Hepsor SPV | Ltd.

Hepsor U34 SIA (703%)
Hepsor Jugla SIA (100%)

Hepsor Ganibu Dambis 51A Hepet — - I I
(100%) BALD SIA Tatari 6a Arenduse 00 14.5% 5%
Hepsor JG SIA (100%) l l
Weston Limited Elysium Isabella
Partnership Limited
Partnership

2023. aasta jooksul toimusid kontserni struktuuris jargmised muudatused:

v/ 23.01.2023 omandas Hepsor Latvia OU tdiendavalt 29%-lise osaluse Hepsor BAL9 OU-s, viies oma osaluse
thtarettevottes 100%-ni. Aktsiate tagasiostuleping s6lmiti seoses Balozu 9 elamuarendusprojekti valmimisega Riias.
v Aprillis asutas Hepsor Kanada OU tiitarettevdtte Hepsor Kanada SPV 1 OU. Hepsor Kanada SPV 1 OU asutas omakorda

tlitarettevotte Kanadas, Hepsor SPV | Ltd.

v Hepsor AS-i tiitarettevéte Hepsor Latvia OU miiiis Hepsor U30 SIA osad 10. mail 2023 sélmitud miiiigilepingu alusel.

v Augustis 2023. aastal ostis Hepsor AS vahemusosanikelt vélja osalused Hepsor N170 OU-s, saades ettevdtte 100%-liseks
omanikuks.

v Augustis 2023 omandas Hepsor Latvia OU 50% osaluse iihingus SIA ,,Riga Properties 4.

v Juunis ning septembris 2023 s6lmis Kanada titarettevote Hepsor SPV | Ltd partnerluslepingud Torontos Weston’i ning
Isabella kinnistute arendamiseks.

v Oktoobris asutas Hepsor AS 50%-lise osalusega tiitarettevétte Hepsor VT49 OU, mis omandas 3. novembril 2023 kaks
kinnistut Rae vallas.

v Detsembris asutas Hepsor AS tiitarettevstte Hepsor M7 OU.
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Olulised sundmused

Hepsor ASi kontserni ettevote Hepsor RD5 SIA ja Mitt&Perlebach SIA allkirjastasid 16. martsil 2023 lepingu Nameja Rezidence
arendusprojekti ehitamiseks Riias. Ehituslepingu maht on ligikaudu 4,6 miljonit eurot, millele lisandub kdibemaks.

15. martsil 2023 allkirjastasid Hepsor ASi tiitarettevte Hepsor Phoenix 2 OU ja LHV Pank AS laenulepingu summas 17.5 miljonit
eurot. Kolmeaastase tahtajaga laenu eesmark on finantseerida Manufaktuuri 7 arendusprojekti ehitust Manufaktuuri Kvartalis
Pohja-Tallinnas.

Hepsor ASi kontserni ettevdte Hepsor Phoenix 2 OU ja Mitt&Perlebach OU allkirjastasid 8. martsil 2023 lepingu Manufaktuuri 7
arendusprojekti ehitamiseks Manufaktuuri Kvartalis P6hja-Tallinnas. Ehituslepingu maht on ligikaudu 18,5 miljonit eurot, millele
lisandub kaibemaks.

Aprillis asutas Hepsor Kanada OU tiitarettevdtte Hepsor Kanada SPV 1 OU. Hepsor Kanada SPV 1 OU asutas omakorda
tltarettevotte Kanadas, Hepsor SPV | Ltd.

20. Aprillil 2023 allkirjastasid Hepsor Latvia OU tiitarettevéte Hepsor RD5 SIA ja Bigbank AS Lati filiaal laenulepingu summas
4 miljonit eurot. Kolmeaastase tahtajaga laenu eesmark on finantseerida Nameja Rezidence arendusprojekti ehitust Riias.
Hepsor AS-i tiitarettevdte Hepsor Latvia OU sélmis 10. mail 2023 Hepsor U30 SIA osade miiiigilepingu East Capital Real Estate
IV kinnisvarafondiga. Hepsor U30 SIA omab Riias aadressil Ulbrokas iela 30 asuvat kinnistut, millel paikneb Hepsor poolt
arendatud 3 642 m? (iliripinnaga stock-office tlilipi a&rihoone nimega StokOfiss U30.

Hepsor AS kontserni kuuluvad ettevéted T2T4 OU ja Hepsor Tooma OU sélmisid 10. mail 2023 asjadigusliku ostu-miiiigilepingu
Tallinnas, Lasnamael aadressidel Tooma tn 2, Tooma tn 4 ja Tooma tn 6 asuvate 44 959 m? kogupindalaga kinnistute muiigiks,
millest 24 060 m? moodustas &rimaa ja tlejaanud osa lldkasutatav maa.

Hepsori Kanada tiitarettevote Hepsor SPV | Ltd tegi juunis esimese investeeringu Kanada kinnisvaraturule, kus koos Kanada
partneritega osteti elukondlikuks arenduseks sobiv kinnistu Torontos, aadressil 3406-3434 Weston road.

Hepsor AS tiitarettevéte Hepsor Latvia OU allkirjastas 25. augustil 2023 lepingu, millega soetatakse 50% SIA ,,Riga Properties
4“ osadest. SIA ,,Riga Properties 4 on sélminud ostulepingud kahe kinnistu ostuks Léatis Riia lahistel kogupindalaga 74 314 mZ.
Kinnistute arendamisel on Hepsori partneriteks Rigas Ipasumu Fonds SIA ja Venturecorp Property Holdings UAB.

Hepsor AS-i 45%-lise osalusega sidusettevdte Hepsor P113 OU iitles (iles iiirilepingu Novel Clinic Assets OU-ga (iiirniku poolse
tiirilepingu tingimuste olulise rikkumise tttu. Hepsor tegeleb vabanenud titiripinnale (3 575 m?) uute Glirnike otsimisega.
Hepsor AS-i Kanadas registreeritud tiitarettevote Hepsor SPV | Ltd tegi 20. septembril 2023 oma teise investeeringu Kanada
kinnisvaraturule. Koos Kanada partneritega osteti 3 korvutiasuvat elukondlikuks arenduseks sobivat kinnistut Toronto
kesklinnas. Kinnistu arendamiseks asutati Elysium Isabella Limited Partnership.

Hepsor AS asutas 50%-lise osalusega ettevdtte Hepsor VT49 OU, mis omandas novembris kaks kinnistut Rae vallas. Ostetud
kinnistutel on olemas detailplaneering, mis lubab sinna rajada 4 500 m? liliritava pinnaga arihoone.

Novel Clinic Assets OU esitas 9. novembril harju Maakohtule hagiavalduse Hepsor AS sidusettevétte Hepsor P113 OU vastu, et
taastada Parnu mnt 113 Gdrileping, nduda Uurilepingu Ulesitlemise téttu hivitist ning valja nduda ruumidesse jaanud vara.
Hepsorija Hepsor P113 OU teiste osanike eesmérk on otsida kohtuvalist lahendit.

Hepsor ASi kontserni ettevote Hepsor JG SIA ja Mitt&Perlebach SIA allkirjastasid 20. novembril 2023 lepingu Annenhof Majas
nimelise arendusprojekti ehitamiseks Riias aadressil Jurmalas Gatve 74. Ehituslepingu maht on ligikaudu 4,3 miljonit eurot,

millele lisandub kaibemaks.
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Majandustulemused

Kontserni 2023. aasta IV kvartali mutgitulu oli 5,1 miljonit eurot (IV kvartal 2022: 7,2 miljonit eurot), millest muugitulu Latis oli 2,0
miljonit eurot (IV kvartal 2022: 1,0 miljonit eurot) ehk 39,8% kogu kontserni muugitulust (IV kvartal 2022: 13,9%).

2023. aasta muugitulu kokku oli 41,1 miljonit eurot (2022: 12,9 miljonit eurot), millest Lati mudgitulu oli 27,5 miljonit eurot (2022:
6,1 miljonit eurot) ehk 66,9 % (2022: 47,0%) kogu kontserni mudgitulust.

Muugitulu suur kdikumine on kinnisvara arendusettevétete puhul tavaparane. Kontserni kinnisvaraprojektide arenduststikkel kestab
ligikaudu 36 kuud. Perioodide vordluses voivad miuugitulud ja kasumid koikuda olenevalt sellest, millisesse perioodi jaab

arendusprojekti ehituse valmimine ja valminud korterite mudak.

2023. aastal muus kontsern kokku 274 korterit (2022: 85 korterit), sellest 59 korterit Tallinnas, Paevalja Hoovimajade
arendusprojektis mutdi 51 korterit ja Lilleklila Kodude arendusprojektis 8 korterit, Latis muldi 215 korterit, sellest Riias- aadressil
Gregoraiela 2a, Kuldigas Parks arendusprojektis anti klientidele tle 116 korterit, Marupes Darzs arendusprojektis anti klientidele lle
91, aadressil Liela 45, asuvat korterit ja Strelnieku 4b arendusprojektis 8 korterit. Lisaks korteritele muudi 2023. aasta teises

kvartalis kinnistud, Tallinnas Tooma tn 2, Tooma tn 4 ja Tooma tn 6.

Lisaks korterite muugile teostab kontsern ka projektijuhtimiseteenuseid ning teenib Gdritulu. Neljandas kvartalis oli muu maugitulu
kokku 340 tuhat eurot (IV kvartal 2022: 397 tuhat eurot) moodustades 7,0 % (IV kvartal 2022: 5,5%) kogu mudgitulust. 2023. aastal
teenis kontsern muud mudgitulu 1 615 tuhat eurot (2022: 1 120 tuhat eurot), mis oli 3,9% (12 kuud 2022: 8,7%) kogu kontserni

muugitulust.
Kasumlikkus

Kontserni neljanda kvartali brutokasum oli 244 tuhat eurot ja brutokasumimarginaal oli 4,8% (IV kvartal 2022: 1 252 tuhat eurot ja
17,3%), aruandeaasta brutokasumiks kujunes 7 068 tuhat eurot, brutokasumimarginaal 17,2% (2022: 1 774 tuhat eurot ja 13,8%).
Muudud arendusprojektide brutokasum 2023. aastal oli 8 027 tuhat eurot (2022: 2 611 tuhat eurot) ja brutokasumi-marginaaliks
kujunes 20,3% (2022: 22,2%).

Kontserni 2023. aasta neljanda kvartali arikahjum oli 272 tuhat eurot ja aruandeaasta arikasum oli 5 039 tuhat eurot vorreldes IV
kvartaliga 2022, mil arikasum oli 754 tuhat eurot ja 12 kuuga teeniti arikasumit kokku 235 tuhat eurot. Aruandeaasta neljanda kvartali
arikasumi marginaal oli -5,4% (IV kvartal 2022: 10,4%) ja 2023. aasta arikasumi marginaaliks kujunes 12,3% (12 kuud 2022: 1,8 %).
Kontserni tegevuskulud olid 2023. aastal 3,0 (2022: 2,3) miljonit eurot, kasvades 32%. Kulude kasv tulenes uhelt poolt lldisest
hinnatousust ostetud teenustelt, teisalt tuli juurde turundus- ja juriidilisi kulusid ning kasvasid palgakulud,mida pohjustas nii

muudatused t66tajate koosseisus kui ka tldine palgatdus.

Kontserni neljanda kvartali puhaskahjum oli 1311 tuhat eurot (IV kvartal 2022 puhaskasum: 1 461 tuhat eurot), millest
emaettevotte omanike kahjumiks kujunes 1 100 tuhat eurot (IV kvartal 2022 kasum: 1 537 tuhat eurot) ja vahemusosaluse
puhaskahjum oli 211 tuhat eurot (IV kvartal 2022: puhaskahjum 77 tuhat eurot). Neljandas kvartalis hinnati alla kapitaliosaluse
meetodil sidusettevétte Hepsor P113 OU maksmus summas 384 tuhat eurot, kokku on 2023. aastal kontsern teeninud
sidusettevottest finantskulu 567 tuhat eurot. Aruandeaasta puhaskasum oli 3 467 tuhat eurot (2022: 1 331 tuhat eurot), millest
emaettevotte omanike kasumiks kujunes 1172 tuhat eurot (2022: 1 396 tuhat eurot) ja vahemusosaluse puhaskasum oli 2 295
tuhat eurot (2022: puhaskahjum 65 tuhat eurot). Puhaskasumimarginaal oli aruandeaasta neljandas kvartalis -25,8% ja
aruandeaastal 8,4% (IV kvartal 2022: 20,1% ja 2022 aastal: 10,3%). Emaettevdtte omanike kasumimarginaaliks kujunes neljandas

kvartalis -21,6% (IV kvartal 2022: 21,2%) ja kaheteist kuu puhaskasumimarginaal oli 2,9% (12 kuud 2022: 10,9%).
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hepsor 2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Bilanss Bilansi struktuur 31.12.2023 (m€)

Kontserni bilansimaht oli seisuga 31.12.2023 91,1 miljonit eurot 100

(31.12.2022: 78,4 miljonit eurot ), mis on 16,1% suurem kui vorreldaval 9g Muud néuded Muud
perioodil. Varud moodustasid bilansimahust 85,1% ehk 77,4 miljonit eurot  gg Raha kohustised
P&hivara

(31.12.2022: 89,0% ja 69,8 miljonit eurot). 2023. aastal on on kontsern 4,
ostunud 2 uut ariarendusprojekti: Latis, Smaidu, Dreilini ja Eestis, Vana-Tartu 60

mnt. 49 millega lisandus arendusportfelli kokku 28 113 m? arendatavat

50
aripinda. 2023 aasta teises kvartalis muldi Tallinnas, Tooma tn 2, Tooma tn 40
4 ja Toomatn6 kinnistud ja Riias Ulbrokas 30 ariarendusprojekt, mis 20
vahendas arendusportfelli 14 142 m2 vorra. Aruandeaastal on kontsern 20
mulnud asjadiguslepingutega 274 korterit. 10
Seisuga 31.12.2023 moodustasid raha ja raha ekvivalendid bilansimahust 0
8,7% ehk 7,6 miljonit eurot (31.12.2022: 4,8% ehk 3,8 miljonit eurot). Varad KSQ‘;T:;?JH

Kontserni laenukohustised olid 31.12.2023 seisuga kokku 56,9 miljonit eurot vorreldes 48,6 miljoni euroga eelmisel aastal samal
perioodil. Kontserni omakapital kasvas aastaga 9,0% ning ulatus 22,1 miljoni euroni. Kontserni emaettevotte omanikele kuuluv

omakapital kasvas 5,6% ulatudes 20,1 miljoni euroni.

Rahavood

H N m 2023 W 2022
Kontserni raha ja raha ekvivalendid olid 2023. aasta alguses Kontserni rahavood:

3,8 miljonit eurot (01.01.2022: 10,9 miljonit eurot) ning

24000
aruandeperioodi lGpus 7,6 miljonit eurot. Perioodi positiivhe 20000
rahavoog oli 3,9 miljonit eurot (2022: negatiivne 7,1 miljonit 16000

eurot). 12000

8000
Péhitegevuse rahavoog oli 2023. aastal negatiivne 0,5 miljonit 40 J — L
0

eurot (2022: negatiivne 28,6 miljonit eurot). Pdhitegevuse 4000 —

rahavooge mojutas enim &rikasumi kasv ning mitmete  .go0o
arendusprojektide muligist tulenevalt varude vahenemine, kui 1200
- ~ . -16000
2022. aastal oli varude muutuse tottu rahavoog negatiivne 20000
30,9 miljonit eurot siis 2023. aastal oli negatiivne 5,7 miljonit 24000
eurot. -28000
-32000

L. . .. Raha ja raha Rahavood Rahavood Rahavood Raha ja raha

InveStee”m'Stegevuse rahaVOOg oli 2023. aastal negat“\me ekvivalendid pOhitegevusest investeerimis-  finantseerimis- ekvivalendid

perioodi alguses tegevusest tegevusest perioodi [6pus

1,7 miljonit eurot (2022: positivne 2,4 miljonit eurot).
Netorahavoog tutarettevotte Hepsor U30 SIA mutgist oli 0,6 miljonit eurot. Finantsinvesteeringud Kanadasse, Weston Road ja
Elysium Isabella arendusprojektidesse oli 2,0 miljonit eurot. Aruandeaastal on kontsern andnud laene 0,3 miljonit eurot. Vorreldaval

perioodil oli antud laenude netorahavoog 1,9 miljonit eurot.

Finantseerimistegevuse rahavoog oli postiivne 5,6 miljonit eurot (2022: positiivne 18,8 miljonit eurot). Saadud laenude netosumma
2023. aastal oli 9,5 miljonit eurot (2022: 20,2 miljonit eurot). 2023. aastal on tasutud laenuintresse 3,9 (2022: 1,2) miljonit eurot.
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hepsor 2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Peamised finantsnaitajad

IV kvartal | IV kvartal IV kvartal
tuhandetes eurodes
2023 2022 2021

Miitigitulu 5087 7248 8015 41135 12870 14961
Brutokasum/-kahjum 244 1252 1904 7068 1774 3059
EBITDA -220 797 1500 5232 383 2037
Arikasum/-kahjum -272 754 1464 5039 235 1880
Puhaskasum/-kahjum -1311 1461 1446 3467 1331 1733

Sh. emaettevotte omanikele kuuluv
puhaskasum/-kahjum
Koondkasum/-kahjum -1171 1291 162 1700 1315 -12
Sh. emaettevétte omanikele kuuluv
koondkasum/-kahjum

-1100 1537 153 1172 1396 -22

-1170 1337 153 1114 962 46

Varad kokku 90 988 78 368 55 345

Sh varud 77 439 69 760 37 237
Kohustised kokku 68 840 58 045 36 308

Sh laenukohustised kokku 56 905 48 580 28 363
Omakapital kokku 22148 20323 19037

Sh. emaettevotte omanikele kuuluv omakapital 20980 19 866 18904

Suhtarvud
I
2023 2022 2021

Brutokasumi marginaal 4,8% 17,3% 23,8% 17,2% 13,8% 20,4%
EBITDA marginaal -4,3% 11,0% 18,7% 12,7% 3,0% 13,6%
Arikasumi marginaal -5,4% 10,4% 18,3% 12,3% 1,8% 12,6%
Puhaskasumi marginaal -25,8% 20,1% 19,4% 8,4% 10,3% 11,6%
Uldkulude suhtarv 10,5% 6,9% 5,8% 5,0% 12,0% 8,1%
Omakapitali maar 24,3% 25,9% 34,4%
Volakordaja 62,6% 62,1% 51,6%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,7 2,5 4,2
Omakapitali tootlus 16,3% 6,8% 12,1%
Emaettevotte omanikele kuuluva omakapitali tootlus 5,7% 7,2% -0,2%
Varade tootlus 4,1% 2,0% 4,0%

Brutokasumi marginaal = brutokasum / mudgitulu

Arikasumi marginaal = drikasum / midgitulu

EBITDA marginaal = (arikasum + kulum) / mutgitulu

Puhaskasumi marginaal = puhaskasum / mulgitulu

Uldkulude suhe = (turunduskulud + ild- ja halduskulud) / miiligitulud

Omakapitali méaar = perioodi l6pu omakapital / varad kokku

Volakordaja = intressikandvad kohustused / varad kokku

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevarad / liihiajalised kohustused

Omakapitali tootlus = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja l6pu aritmeetiline keskmine omakapital
Emaettevotte omanikele kuulva omakapitali tootlus = viimase 12 kuu emaettevote omanikele kuuluv puhaskasum / emaettevotte omanikele kuuluv perioodi alguse
ja lopu aritmeetiline keskmine omakapital

Varade tootlus = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja l&pu aritmeetiline keskmine varade maht
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Aktsia ja aktsionarid

Hepsor AS-i aktsiad (HPR1T; ISIN EE3100082306) on noteeritud Nasdaq Tallinna Borsi pohinimekirjas alates 26. november 2021.
Kokku on kontsern emiteerinud 3 854 701 aktsiat nimivaartusega 1 euro.

Seisuga 31. detsember 2023 oli Hepsor AS-il 10 527 aktsionari.

Juhatuse ja noukogu lilkkmetele ning nendega seotud éarilihingutele kuuluvad Hepsor AS aktsiad:

Adsiate av

Henri Laks Juhatuse liige 498 000 12,92
Andres Pérloja Noukogu esimees 997 500 25,88
Kristjan Mitt Noukogu liige 997 500 25,88
Lauri Meidla Noukogu liige 507 000 13,15
Kokku - 3000000 77,83

Aktsionaride struktuur aktsiate arvu jargi seisuga 31. detsember 2023:

Aktsiate arv Aktsiondride arv % aktsionaridest Aktsiate arv % aktsiatest

100001-. 0,05% 3000000 77,83%
10001-100 000 8 0,08% 244 484 6,34%
1001-10 000 51 0,48% 145816 3,78%
101-1000 805 7,65% 208972 5,42%
1-100 9658 91,75% 255429 6,63%
Kokku 10527 100,00% 3854701 100,00%

Perioodil 1. jaanuar 2023 kuni 31. detsember 2023 teostati Hepsori aktsiatega kokku 7 442 tehingut, 31.12.2023

mille kaigus vahetas omanikke 117 234 aktsiat kogusummas 979 906 eurot. Perioodi kdérgeim B

tehinguhind oli 9,23 eurot ning madalaim 6,9 eurot. Aktsiate turukapitalisatsioon oli 31. detsember 2023

27,1

miljonit eurot

seisuga 27,1 miljonit eurot ning kontserni omakapital 22,1 miljonit eurot.
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2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Hepsor AS aktsiatega kauplemise hinnavahemik ja kogus, 12 kuud (1. jaanuar 2023 - 31. detsember 2023):
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Hepsor AS aktsia hinna muutumine vorreldes OMX Tallinn vordlusindeksiga 12 kuud (1. jaanuar 2022 - 31.
detsember 2023):
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Allikas: Nasdaq Baltic

2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Konsolideeritud finantsaruanded

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2023 31.12.2022
Varad

Kaibevarad

Raha ja raha ekvivalendid 7604 3754
Nduded ja ettemaksed 3 1544 1731
Luhiajalised laenunduded 311 0
Varud 2 77 439 69760
Kaibevarad kokku 86 898 75 245
Pohivarad

Materiaalne pdhivara 162 232
Immateriaalne pohivara 4 7
Finantsinvesteeringud 4 1992 2
Investeeringud sidusettevotetesse 18 0 1086
Pikaajalised laenunduded 4 1729 1766
Muud pikaajalised néuded 203 30
Pohivarad kokku 4090 3123
Varad kokku 19 90 988 78 368
Kohustised ja omakapital

Liihiajalised kohustised

Lihiajalised laenukohustised 5 40 600 22565
Luhiajalised rendikohustised 40 46
Ettemaksed klientidelt 2620 3054
Volad tarnijatele ja muud volad 6 7188 4007
Liihiajalised kohustised kokku 50448 29672
Pikaajalised kohustised

Pikaajalised laenukohustised 5 16 305 26015
Pikaajalised rendikohustised 29 68
Muud pikaajalised kohustised 7 2058 2290
Pikaajalised kohustised kokku 18 392 28 373
Kohustised kokku 19 68 840 58 045
Omakapital

Aktsiakapital 3855 3855
Ulekurss 8917 8917
Reservkapital 385 0
Jaotamata kasum 8991 7551
Omakapital kokku 22148 20323
sh emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 20980 19 866
sh vahemusosanikele kuuluv omakapital kokku 1168 457
Kohustised ja omakapital kokku 90 988 78 368
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Konsolideeritud koondkasumi aruanne

2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

tuhandetes eurodes Lisa 12 kuud 12 kuud IV kvartal v kvza(;tzazl
2023 2022 2023 Korrigeeritud
Muugitulu 10,19 41135 12870 5087 7248
Mutdud kaupade ja teenuste kulu (-) 1" -34 067 -11 096 -4 843 -5996
Brutokasum 7 068 1774 244 1252
Turustuskulud (-) 12 -576 -446 -177 -167
Uldhalduskulud (-) 13 -1467 -1095 -357 -331
Muud &ritulud 166 70 54 23
Muud arikulud (-) -152 -68 -36 -23
Arikasum/-kahjum 19 5039 235 -272 754
Finantstulud 15.1 1174 1889 45 1040
Finantskulud (-) 15.2 -2746 -787 -1084 -333
Kasum enne tulumaksu 3467 1337 -1311 1461
Tasumisele kuuluv tulumaks (-) 0 -6 0 -1
Edasilukkunud tulumaks (-) 0 0 0 0
Aruandeperioodi puhaskasum 3467 1331 -1 311 1460
kai?:ar;eitstevétte omanikele kuuluv osa puhaskasumis/- 1172 1396 1100 1537
Vahemusosalusele kuuluv osa puhaskasumis/-kahjumis 2295 -65 -211 -77
Muu koondkasum/- kahjum
Omanikuvahetusega seotud muutused 17 286 -26 36 -161
\r;a;hui:wsusosaluse varjatud tuletisinstrumentide vaartuse 8 2053 10 104 8
Aruandeperioodi muu koondkasum kokku -1767 -16 140 -169
kai;zi;ei'cs’cevétte omanikele kuuluv osa muu koondkasumis/- 58 434 70 2200
Vahemusosalusele kuuluv osa koondkasumis -1709 418 210 31
Aruandeperioodi koondkasum kokku 1700 1315 -1171 1291
kai?;iqeit;evétte omanikele kuuluv osa koondkasumis/- 1114 962 1170 1337
Vahemusosalusele kuuluv osa koondkasumis/-kahjumis 586 353 -1 -46
Kasum aktsia kohta
Tava (eurot aktsia kohta) 0,30 0,36 -0,29 0,40
Lahustatud (eurot aktsia kohta) 0,30 0,36 -0,29 0,40
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2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital Vahemus-
Reserv osanikele = Omakapital
tuhandetes eurodes Aktsjia- Ulekurss . Jactamata kuuluv kokku
kapital kapital kasum omakapital
Saldo 31.12.2021 3855 8917 0 6132 133 19 037
2022
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum 0 0 0 1396 -65 1331
Aruandeperioodi muu koondkasum/ -kahjum 0 0 0 -434 418 -16
Tasutud dividendid 0 0 0 0 -29 -29
Saldo 31.12.2022 3855 8917 0 7 094 457 20 323
2023
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum 0 0 0 1172 2295 3467
Aruandeperioodi muu koondkasum / -kahjum 0 0 0 -58 -1709 -1767
Reservkapitali moodustamine 0 0 385 -385 0 0
Vabatahtliku reservkapitali moodustmine 0 0 0 0 125 125
Saldo 31.12.2023 3855 8917 385 7823 1168 22148
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

tuhandetes eurodes Lisa 12 kuud 2023 12 kuud 2022
Pohitegevuse rahavood
Aruandeaasta arikasum/-kahjum 19 5039 235
Korrigeerimised:
Materiaalse pdhivara kulum 193 148
Kasum pdhivara mutgist 0 -18
Muud muutused -200 22
Tasutud tulumaks 0 -6
Muutused kaibekapitalis:
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 152 -1112
Varude muutus 16 -5676 -30935
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -3 3054
Rahavood pohitegevusest kokku -495 -28 612
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse pdhivara soetamisel -24 -100
Tasutud immateriaalse pohivara soetamisel -2 -8
Laekunud pdhivara muugist 0 25
Tasutud titarettevotete soetamisel -3 -400
Tasutud finantsinvesteeringu soetamisel 4 -1990 0
Laekunud titarettevotete muugist 17 595 135
Laekunud intressid 34 324
Antud laenud 4 -311 -176
Antud laenude tagasimaksed 4 0 2126
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 460
Rahavood investeerimistegevusest kokku -1701 2386
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5 40412 31892
Saadud laenude tagasimaksed 5 -30817 -11672
Makstud intressid 16 -3922 -1150
Kapitalirendi tagasimaksed -9 -26
Kasutusrendi tagasimaksed -130 -107
Makstud dividendid 0 -29
Tasutud titarettevotte jagunemisel 0 -18
Vahemusosaluse sissemaksed omakapitali 161 0
Muud tasumised finantseerimistegevusest -15 -41
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 5680 18 849
Rahavood kokku 3484 -7 377
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3754 10889
Tutarettevotete omandamisel saadud raha 17 366 242
Raha ja raha ekvivalentide suurenemine /(-)vdhenemine 3484 -7377
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 7604 3754
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Konsolideeritud finantsaruannete lisad

Lisa 1. Uldine informatsioon

Hepsor AS (edaspidi “kontsern”) 2023. aasta neljanda kvartali ja kaheteistkimne kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne
on koostatud vastavalt Euroopa Liidus kinnitatud rahvusvahelistele finantsaruandlusstandarditele (“IFRS (EL)”), IAS 34
Vahefinantsaruandlus. Kontsern on arvestusmeetodeid jarjepidevalt rakendanud koikidel esitatud perioodidel, kui ei ole 6eldud
teisiti. 2023. aasta neljanda kvartali ja kaheteistkimne kuu aruandes on kasutatud samu arvestusmeetodeid ja -hinnanguid kui
2022. aasta auditeeritud finantsaruandes. Vahearuandes on vordlusperioodidena esitatud 2022. aasta auditeeritud andmed ja

2022. aasta neljanda kvartali auditeerimata andmed.

Kontsern ei ole teinud muudatusi oma arvestushinnangutes, mis voivad mdjutada 2023. aasta neljanda kvartali ja kaheteistkimne

kuu konsolideeritud auditeerimata aruannet.
2023. aastal ei ole kontsern teinud muudatusi oma varade 0Oiglase vaartuse hindamise pohimotetes.

2023. aastal asutas kontsern titarettevotte Kanadas, valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja
kohustused on aruande kuupéaeva seisuga Uimber hinnatud eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes. Vilismaal asuvate tiitarettevdtete
arvestusvaluutaks on nende majanduskeskkonna valuuta, mistéttu konsolideerimisel on nende tutarettevotete aruanded
valisvaluutast imber arvestatud eurodesse seejuures vara ja kohustuste kirjed on imber hinnatud bilansipdeva Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel, tulud ja kulud aasta kaalutud keskmise valuutakursi alusel ning muud omakapitali muutused nende

tekkimise péeva kursi alusel. Umberhindluste kursivahed kajastatkse omakapitalis.

Kontserni 2023. aasta neljanda kvartali ja 12 kuu vahearuandes on korrigeeritud 2022 aasta neljanda kvartali vordlusandmeid:

tuhandetes eurodes Algne IV kvartal 2022 Muutus  Korrigeeritud IV kvartal 2022
Muu koondkasum
Omanikuvahetusega seotud muutused -161 0 -161
Emaettevotte omanikele kuuluv osa (lisa 17) -129 -71 -200
Vahemusosalusele kuuluv osa (lisa 17) -32 +71 39
Lisa 2. Varud

Varud liigitatakse muugiks valmis arendusprojektide alla kui arendusprojektile on valjastatud kasutusluba. Seisuga 31.12.2023 on
kasutusload valjastatud Strélnieku 4b arendusprojektile Riias, Liela 45 arendusprojektile Marupes ja Meistri 14 arendusprojektile

Tallinnas.

Mulgiks valmis arendusprojektides oli seisuga 31.12.2023 muumata 11 korterit (31.12.2022: 26) nendest 10 korterit Strelnieku 4b

ja 1 korter Liela 45 arendusprojektis.

Lisaks on mudgiks valmis arendusprojektid Tallinnas, Paevalja 11 ja Nomme tee 57 millele ei ole valjastatud kasutusluba. Paevalja

11 arendusprojektis on seisuga 31.12.2023 asjadiguslepingutega mutumata 5 korteritja Nomme tee 57 arendusprojektis 18 korterit.

Aruandeperioodi rahavoogude aruandes on korrigeeritud varude muutust laenu intresside vorra mida kapitaliseeritakse varude
soetusmaksumusse. Seisuga 31.12.2023 on aruandeperioodi intressikulusid varudesse kapitaliseeritud summas 2 738 tuhat eurot
(31.12.2022: 1 842 tuhat eurot). Lisainformatsioon lisas 16.
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Kontserni varude all kajastatud arendusprojektid:

2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

tuhandetes eurodes 31.12.2023 31.12.2022
Aadress Arendusettevote Asukoht Segment maESUBrtrl:js_ ::ﬁtz mai::jr:j; Z{:;it:
Pooleliolevad arendusprojektid

Paevalja 11, Tallinn Hepsor PV11 0U Eesti Elukondlik 598 E 909 E
Paevalja 11, Tallinn Hepsor PV11 0U Eesti Elukondlik 0 - 5585 D
Paldiski mnt 227¢, Tallinn ~ Hepsor 3Torni OU Eesti Elukondlik 14109 D 3482 D
Narva mnt 150, Tallinn Hepsor N450 ou Eesti Elrli.lkondlik/ 3889 A 3609 A
Manufaktuuri 5, Tallinn Hepsor Phoenix 3 ou Eesti Elrli.lkondlik/ 5056 B 4168 B
Manufaktuuri 7, Tallinn Hepsor Phoenix2 00U Eesti )E&lr?'kondlik/ 16120 D 3018 c
Tooma 2/Tooma 4 Tallinn ~ T2T400 Eesti Ari 0 - 1248 C
Lembitu 4, Tallinn Hepsor L4 OU Eesti Ari 3153 C 2954 C
Meistri 14, Tallinn Hepsor M14 0U Eesti Ari 0 - 3193 D
Alaveri 2/Paevilja 9, Tallinn Hepsor Fortuuna OU Eesti Elukondlik 1657 A 1657 A
Alvari 1, Tallinn Hepsor A1 ou Eesti Elukondlik 2023 A 2023 A
Kadaka tee 197, Tallinn H&R Residentsid OU  Eesti Elukondlik 1228 A 1168 A
Manufaktuuri 12, Tallinn Hepsor Phoenix 4 OU Eesti Elukondlik 932 A 843 A
Nomme tee 57, Tallinn Hepsor N57 ou Eesti Elukondlik 3778 E 1704 C
Vana-Tartu mnt 49, Tallinn  Hepsor VT49 OU Eesti Ari 1029 A 0 -
Saules alley 2, Riia Hepsor SA2 SIA Lati Elukondlik 717 B 886 B
Liela 45, Marupe Hepsor Marupe SIA Lati Elukondlik 0 - 7766 D
Ranka Dambis 5, Riia Hepsor RD5 SIA Lati Elukondlik 3902 D 416 B
Ulbrokas 34, Riia Hepsor U34 SIA Lati Ari 1554 C 1128 B
Braila 23, Riia Hepsor Jugla SIA Lati Elukondlik 501 B 314 B
Gregora iela 2a, Riia Hepsor Kvarta SIA Lati Elukondlik 0 - 10125 D
Ganibu Dambis 17a, Riia glipsor GanibuDambis Avri 4120 B 3918 A
Jurmala Gatve 74, Riia Hepsor JG SIA Lati Elukondlik 621 B 360 B
Smaidu, Dreilini Riga Properties 4 SIA Lati Ari 4046 A 0 -
-muud projektid Eesti 18 A 18 A
Pooleliolevad arendusprojektid kokku 69 051 60492

Miiligiks valmis arendusprojektid

('\F:':rrl'(r':l':ki”hréif Tallinn e osor Phoenix OU Eesti Elukondlik 16 E 16 E
Meistri 14, Tallinn Hepsor Meistri 14 OU Eesti Ari 7667 E 4026 E
Strelnieku 4b, Riia Hepsor S4B SIA Lati Elukondlik 603 E 1106 E
Ulbrokas 30, Riia Hepsor U30 SIA Lati Ari 0 - 4120 E
Liela 45, Marupe Hepsor Marupe SIA Lati Elukondlik 102 E 0 -
Miiligiks valmis arendusprojektid kokku 8 388 9268

Varud kokku 77 439 69760
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Projekti staatused on liigitatud jargmiselt:
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tuhandetes eurodes 31.12.2023 31.12.2022
A -planeering menetluses 14 822 13236
B —ehitusluba menetluses 5959 7272
C —ehitusluba olemas /ehitust ei ole alustatud 9763 8924
D - ehitust on alustatud /mutigiga on alustatud 34131 30151
E — ehitus valmis, muligis 12764 10177
Varud kokku 77 439 69760
Lisa 3. Nouded ja ettemaksed
tuhandetes eurodes 31.12.2023 31.12.2022
Noéuded ostjatele 342 718
Ebatdendoliselt lackuvad ostjate nduded 0 -10
Nouded ostjatele kokku 342 708
Ettemaksed
Maksude ettemaks
Kaibemaks 1019 317
Muud maksud 0 1
Muud ettemaksed kaupade ja teenuste eest 110 279
Ettemaksed kokku 1129 597
Muud luhiajalised nduded
Intressinduded 6 1
Muud liihiajalised nduded 67 20
Tagatisdeposiit 0 405
Muud liihiajalised nduded kokku 73 426
Nouded ja ettemaksed kokku 1544 1731
Lisa 4. Antud laenud
tuhandetes eurodes Vahemusosaluse Mitteseotud Seotud juriidilised Kokku
omanik juriidilised isikud isikud (lisa 20)
2023
Laenujadk seisuga 31.12.2022 0 0 1766 1766
Antud laenud 31 1467 0 1778
Umberliigitamine finantsinvesteeringuks 0 -1467 0 -1467
Tegeliku intressimaara moju 0 0 -37 -37
Laenujaak seisuga 31.12.2023 311 0 1729 2040
- ldhiajaline osa 311 0 0 311
- pikaajaline osa 0 0 1729 1729
Lepinguline/tegelik intressimaar aastas 3% 0% 7%
2022
Laenujaak seisuga 31.12.2021 2109 1100 2587 5796
Antud laenud 0 0 176 176
Antud laenude tagasimaksed -29 -1100 -997 -2126
Tltarettevotte jagunemine -2080 0 0 -2080
Laenujaak seisuga 31.12.2022 0 0 1766 1766
- pikaajaline osa 0 0 1766 1766
Lepinguline/tegelik intressimaar aastas - - 7%
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2023. aasta teises kvartalis antud laen Kanada Weston Limited Partnership-ile summas 1467 tuhat eurot on Umberliigitatud

finantsinvesteeringuks. Seisuga 31.12.2023 oli finantsinvesteering Weston Road projekti soetusmaksumus 1 463 tuhat eurot ja

Elysium Isabella projekti soetusmaksumus 527 tuhat eurot.

Lisa 5. Saadud laenud

Mitteseotud

Seotud juriidilised

tuhandetes eurodes Pangalaenud juriiditised isikud isikud (lisa 20) Kokku
2023
Laenujadk seisuga 31.12.2022 30129 16145 2306 48 580
Saadud laenud 30335 8988 1089 40412
Tagastatud laenud -24 310 -5007 -1500 -30817
Umberliigitamine kontsernilaenuks 0 0 -512 -512
Tegeliku intressimaara moju 155 -607 0 -452
Liitintressi moju 0 -306 0 -306
Laenujaak seisuga 31.12.2023 36 309 19213 1383 56 905
- luhiajaline osa 34372 4845 1383 40600
- pikaajaline osa 1937 14 368 0 16 305
Lepinguline intressiméar aastas EU6+3, 75%5_%;2’; 0-12% 12%
Tegelik intressimaér aastas 7,62% 5,4%-11,8% -
2022
Laenujaak seisuga 31.12.2021 10 951 15581 1831 28 363
Saadud laenud 27 655 3773 464 31892
Tagastatud laenud -8287 -3316 -69 -11672
Tegeliku intressimaara méju -190 -247 75 -362
Liitintressi m&ju 0 354 5 359
Laenujadk seisuga 31.12.2022 30129 16 145 2306 48 580
- luhiajaline osa 17 040 3352 2173 22565
- pikaajaline osa 13089 12793 133 26015
Lepinguline intressimaar aastas &M Eur/bogg/i 25;/::/; 0-12% 3%-12%
Tegelik intressimaér aastas 7,6%-12,3% 5,3%-12,2% 12,2%

Hepsor AS-i solmis martsis 2021. aastal LHV Pangaga laenulepingu summas 4 miljonit eurot, tahtajaga kolm aastat. Juulis 2022
solmiti lepingu lisa, millega suurendati laenumahtu 2 miljoni euro vorra 6 miljoni euroni. Laenu tagatiseks on panditud Hepsor ASi
juhatuse ja ndéukogu likmetele kuuluvad aktsiad ja Hepsor Finance OU osad. Laenulepingus on kokku lepitud kaks

finantseerimistingimust, mida mdddetakse kvartaalselt:
a) LHV Panga laenu ja omakapitali suhe, mis voib olla maksimaalselt 55%,

b) Konsolideerimisgrupi poolt voetud laenukohustuste suhe Konsolideerimisgrupi varade, rahaliste vahendite ja

kinnisvaraarendustega seotud investeeringute mahtu maksimaalselt 70% (seitsekiimmend protsenti).

Lisaks pangalaenudele on seatud laenu tagatiseks mitteseotud juriidilistele isikutele Ghishlpoteek konterni ettevotetel, Hepsor

N450 OU summas 2,1 miljonit eurot ja Riga 4 Properties SIA summas 2,75 miljonit eurot kuni laenukohustise taitmiseni.
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Seisuga 31.12.2023 on arendusprojektide riski vastu saadud 87% (31.12.2022: 89%) koikidest kontsernile antud laenudest.

Mitteseotud Seotud juriidilised
tuhandetes eurodes Pangalaenud juriidilised isikud isikud Kokku
Seisuga 31.12.2023
Arendusprojektidesse antud laenud 30309 18003 1383 49 695
F-’eakontor_lte}e antud laenud arendusprojektide 6000 1210 0 7210
finantseerimiseks
Kokku 36 309 19213 1383 56 905
Seisuga 31.12.2022
Arendusprojektidesse antud laenud 24635 16 145 2 306 43 086
F.’eakontor.lte.le antud laenud arendusprojektide 5494 0 0 5494
finantseerimiseks
Kokku 30129 16 145 2306 48 580
31. detsember 2023 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:
Laenu- Lepingu Laenu- Tagatise  Kontser
Laenuandja Riik . "p 8 . ... Intressaastas Tagatis soetus- niantud
jadk tahtaeg limiit .
maksumus  garantii
. 6M . _ .
LHV Pank AS Eesti 4784 2024 4900 Euribor+3,75% Hupoteek - Meistri 14, Tallinn 7667 -
LHV Pank AS Eesti 1300 2025 1300 6MEuribor+8% Hupoteek - Lembitu 4, Tallinn 3153 -
LHVPankAS  Eesti 9622 2025 13900 o0 Hipoteek - Paldiski mnt 227c, 14109 -
Euribor+5,9% Tallinn
LHV Pank AS Eesti 1508 2026 3006 6M. Hupoteek- Nomme tee 57, Tallinn 3778 -
Euribor+6,5%
LHVPankAS  Eesti 8524 2026 17500 6MEuribor+go | UPoteek- Manufaktuuri 7 ja 16120 -
Manufaktuuri 12, Tallinn
Coop Pank AS Eesti 109 2025 1504 6MEuribor+6% Hupoteek- Paevalja 11, Tallinn 598 150
. s 6M Hupoteek -Ganibu dambis 17A
Bigbank AS Lati 1937 2025 2000 Euribor+4,5% Riia; kommertspant 4120
. - 6M . . -
Bigbank AS Lati 2526 2026 4000 Euribor+5,2% Hupoteek- Ranka Dambis 5, Riia 3902 1200
. e 6M . .
Bigbank AS Lati 0 2026 4000 Euribor+5,2% Hipoteek- Jurmala Gatve 74, Riia 621 1000
31. detsember 2022 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:
Laenu- Lepingu Laenu- T:f:::ls: Kontserni
Laenuandja Riik e "p 8 . ... Intress aastas Tagatis antud
jaak tahtaeg limiit maksumu ..
s garantii
Hipoteek - Paevalja pst 11,
LHV Pank AS Eesti 2655 2023 8605 6M Euribor+4,5% Lageloo 3//5, Lageloo 7, 6495 -
Tallinn
. 6M . L .
LHV Pank AS Eesti 4483 2024 4900 Euribor+3,75% Hupoteek - Meistri 14, Tallinn 7 220 -
LHV Pank AS Eesti 1254 2025 1300 6M Euribor+8% Hipoteek - Lembitu 4, Tallinn 2953 -
LHV PankAS Eesti 0 2025 13900 6M Euribor+5,9% ?:l‘l’ig;eek' Paldiski mnt 227c, 3477 -
Bigbank AS  Lati 4822 2025 7000 5,5% Hupoteek-Liela 45, Marupe 7766 -
Bigbank AS LAt 828 2024 1225 6MEuribor+4,50 ommertspant —Hupoteek- 1106 -
Strélnieku 4b, Riia
Bigbank AS  Lati 2650 2024 2650 55% Hupoteek - Ulbrokas 30, Rila, 4120 500
kommertspant
Bigbank AS  Lati 5958 2025 7500 5,5% Hupoteek — Gregora 2a, Riia 10125 423
Bigbank AS  Lati 1985 2025 2000 6MEuribor+a,50 oPoteek -Ganibu dambis 3918 -

17A. Riga; kommertspant
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Lisa 6. Volad tarnijatele ja muud volad
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tuhandetes eurodes 31.12.2023 31.12.2022
Vélad tarnijatele 2961 1906
Maksuvélad
Kaibemaks 503 910
Fuusilise isiku tulumaks 32 28
Sotsiaalmaks 55 51
Muud maksud 7 5
Maksuvélad kokku 597 994
Viitvolad
Volad toovotjatele 116 109
Intressivolad (lisa 16) 1020 552
Muud viitvolad 52 35
Viitvolad kokku 1188 696
Muud liihiajalised volad
Varjatud tulemisinstrumendid (lisa 8) 2061 8
Muud vélad 381 403
Muud liihiajalised volad kokku 2442 411
Volad tarnijatele ja muud volad kokku 7188 4007
Lisa 7. Muud pikaajalised kohustised
tuhandetes eurodes 31.12.2023 31.12.2022
Intressivolad (lisa 16) 1648 1652
Muud pikaajalised volad 410 638
Muud pikaajalised kohustised kokku 2058 2290

Muu pikaajaline vola all on kontserni kohustis finantseerida Manufaktuuri Kvartali arenduse juures Tallinna linna lasteaia ehitust.

Kohustise summa 335 tuhat eurot on kajastatud bilansis kohustise nutdisvaartuses, diskontomaar 5%. Seisuga 31.12.2023 oli

kohustise bilansiline vaartus 363 tuhat eurot.

Lisa 8. Varjatud tuletisinstrumendid

Varjatud tuletisinstrumendina kajastatakse kontserni voetud kohustusi tutarettevotete vahemusosanike ees vastavalt s6lmitud

osanike lepingutele. Osanike lepingutest tulenevalt jagatakse kasum vahemusosanikele lepingus kokkulepitud viisil.

Seisuga 31.12.2023 oli kontsernil kohustused jargmiste arendusprojektide osas:

tuhandetes eurodes 31.12.2023 31.12.2022
Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad kohustised (lisa 6)
Ariarendus Tooma 2/Tooma 4, Tallinn 311 0
Elukondlik arendus Gregora iela 2a, Riia 1025 0
Elukondlik arendus Liela 45, Marupe 725 0
Ariarendus Meistri 14, Tallinn 0 8
Kokku 2061 8

2023. aastal vahendati kohustust ariarendusprojekti Meistri tdnav 14, Tallinn labi koondkasumi 8 tuhande euro vorra.
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Lisa 9. Tingimuslikud kohustised

9.1 Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad tingimuslikud kohustised

Vastavalt osanike lepingutele kontserni ja tltarettevotete vihemusosanike vahel on kontsernil 31.12.2023 seisuga kohustis tasuda
ariplaani realiseerumisel vahemusosanikele 11 535 tuhat eurot (31.12.2022: 12904 tuhat eurot). Kohustiste summad on
hinnangulised ja on arvutatud arendusprojektide aruande esitamise ajal kehtivate ariplaanide alusel. Varjatud tuletisinstrumentidest
tulenevad tingimuslikud kohustised hinnatakse enne igat aruandluskuupdeva, 31. detsember 2023 seisuga jadb aruandes

kajastatud tingimuslike kohustiste realiseerimise aeg vahemikku 2023-2027.

9.2 Detsembris 2022. aastal solmiti arendusprojekti Strélnieku 4b investorlepingu alusel makstakse investorile projekti valmimisel
projekti edukusest sdltuvat intressi. Kontserni juhtkonna hinnangul on makromajanduslikust keskkonnast tulenev ebakindlus nii

projekti edukusest séltuva intressi kui ka tasumiskohustuse tekkimise aja osas, mist6ttu intressikohustuse suurust ei ole voimalik

usaldusvaarselt maarata.
9.3 Kontserni antud garantiid

Kontserni antud garantiide kohta on informatsioon esitatud lisas 5.

Lisa 10. Muugitulu

tuhandetes eurodes 12 kuud 2023 12 kuud 2022 IV kvartal 2023 IV kvartal 2022
Kinnisvara muitik 39520 11750 4747 6851
Projektijuhtimisteenused 88 145 15 8
Uliritulu 1270 771 289 323
Muu mudgitulu 257 204 36 66
Kokku 41135 12870 5087 7 248
Lisainformatsioon mutgitulu jaotuse kohta on esitatud lisas 19.
Lisa 11. Muudud kaupade ja teenuste kulu
tuhandetes eurodes 12 kuud 2023 12 kuud 2022 IV kvartal 2023 IV kvartal 2022
Mutdud kinnisvara maksumus -31493 -9139 -4 352 -4 874
Toojoukulud (lisa 14) -1006 -770 -246 -219
Intressikulud (lisa 15.2) -513 -244 -54 -228
Pohivara kulum -31 -32 -7 -8
Muud kulud -1024 -911 -184 -667
Kokku -34 067 -11 096 -4 843 -5996
Lisa 12. Turustuskulud
tuhandetes eurodes 12 kuud 2023 12 kuud 2022 IV kvartal 2023 IV kvartal 2022
Toojoukulud (lisa 14) -128 -117 -39 -35
Pohivara kulum -46 0 -11 0
Muud kulud -402 -329 -127 -132
Kokku -576 -446 -177 -167
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Lisa 13. Uldhalduskulud
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tuhandetes eurodes 12 kuud 2023 12 kuud 2022 IV kvartal 2023 IV kvartal 2022
Toojoukulud (lisa 14) -847 -643 -238 -187
Pohivara kulum -117 -110 -34 -29
Soidu-,transpordi- ja lahetuskulud -72 -49 -6 -14
Ostetud teenusete kulud -355 -246 -72 -80
Kontorikulud -1 -45 -2 -21
Muud kulud -65 -2 -5 0
Kokku -1467 -1095 -357 -331
Lisa 14. Toojoukulud

tuhandetes eurodes 12 kuud 2023 12 kuud 2022 IV kvartal 2023 IV kvartal 2022
Palgakulud -1455 -1054 -405 -250
Sotsiaalkindlustus- ja muud palgaga seotud maksud -526 -476 -118 -191
Kokku (lisad 11,12,13) -1981 -1530 -523 -441

Seisuga 31. detsember 2023 tootas kontsernis koos juhatuse ja ndukogu liikkmetega 26 (31.12.2022: 25) inimest, sh Eestis 13

(31.12.2022: 13) ning Létis 13 (31.12.2022: 12).

Juhatuse ja ndukogu liikkmete brutotasud perioodil jaanuar- detsember 2023 olid 363 tuhat eurot (12 kuud 2022: 325 tuhat eurot).

Kontsern loeb t66joukuludeks tootasu (sh pohitdotasu, lisatdédtasu, puhkusetasu ning tulemustasu), téotasult arvestatud makse,

erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse. Juhatuse liikme tasu ning ndukogu liikme tasu loetakse samuti

t60joukuludeks.

Lisa 15. Finantstulud ja -kulud

15.1 Finantstulud

tuhandetes eurodes 12 kuud 2023 12 kuud 2022 IV kvartal 2023 IV kvartal 2022
Intressitulud 163 183 43 35
Tltarettevotete mudgist saadud tulud 980 0 0 0
Kasum sidusettevotetelt kapitaliosaluse meetodil 0 1086 0 877
Kasum valuutakursi muutustest 29 0 0 0
Muud finantstulud 0 460 0 0
Diskonteerimistulu 2 160 2 128
Kokku 1174 1889 45 1040

2023. aastal teenis kontsern 980 tuhat eurot titarettevotte Hepsor U30 SIA mutgist East Capital Real Estate IV kinnisvarafondile,

sellest osade miulgist 595 tuhat eurot ning projekti realiseerunud kasum oli 385 tuhat eurot.

37



hepsor 2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

15.2 Finantskulud

tuhandetes eurodes 12 kuud 2023 12 kuud 2022 IV kvartal 2023 IV kvartal 2022
Intressikulud -1920 -717 -492 -304
Kahjum sidusettevotetelt kapitaliosaluse meetodil (lisa 18) -567 0 -384 0
Kahjum valuutakursi muutustest -98 0 -62 0
Muud finantskulud -15 -41 0 0
Diskonteerimiskulu -146 -29 -146 -29
Kokku -2746 -787 -1084 -333

2023. aasta jooksul on laenude intressikulusid kapitaliseeritud varude seotusmaksumusse summas 2 738 tuhat eurot (12 kuud
2022: 1 842 tuhat eurot). Muudud toodangu kulus on 2023 aastal kajastatud intressikulusid 513 tuhat eurot, (12 kuud 2022: 54
tuhat eurot) (lisa 11).

Lisa 16. Lisainformatsioon konsolideeritud rahavoogude aruandele

tuhandetes eurodes 31.12.2023 31.12.2022
Varud

Umberliigitamine p&hitegevuse rahavoogudest finantseerimistegevuse rahavoogudesse (lisa 2) 2738 1842
Varude soetusmaksumuse muutus (lisa 2) -7679 -32523
Tutarettevotte muugist realiseerunud kasum 385 0
Tegeliku ja liitintressimaara moju -1120 -254
Varude muutus kokku -5676 -30935
Makstud intressid

Intressikulu koondkasumiaruandes -1920 -717
Umberliigitamine p&hitegevuse rahavoogudest finantseerimistegevuse rahavoogudesse (lisa 2) -2738 -1842
Intressivolgade vahendamine (-)/ suurendamine (+) (lisad 6,7) 464 1049
Liitintressimaara moju 272 360
Makstud intressid kokku -3922 -1150

Lisa 17. Tutarettevotted

Kontsern ostis 2023. aasta jaanuaris vdhemusosanikelt valja osalused Hepsor Bal 9 OU-s, tehingu tulemusena sai Hepsor Latvia

OU ettevdtte 100%-liseks omanikuks.

Hepsor AS-i tiitarettevdte Hepsor Latvia OU sdlmis 10. mail 2023 Hepsor U30 SIA osade miiiigilepingu East Capital Real Estate IV
kinnisvarafondiga. Tehinguga kokkulepitud ettevotte volavaba vaartus on 5,2 miljonit eurot, millest arvestatakse maha ettevotte

volakohustused, sealhulgas pangalaenud ja omanikelaenud.

Augustis 2023. aastal ostis Hepsor AS vdhemusosanikelt vilja osalused Hepsor N170 OU-s, saades ettevétte 100%-liseks

omanikuks.
Augustis tasus Hepsor Latvia OU osakapitali sissemakse Riga Properties 4 SIA osakapitali, saades ettevdttes 50%-lise osaluse.

2023. aasta detsembris suurendas Hepsor Latvia OU, Hepsor U34 SIA, Hepsor RD5 SIA ja Hepsor JG SIA osakapitale 354 tuhande
euro vérra, millest Hepsor Latvia OU vahemusosanikule kuulub 70 tuhat eurot. Hepsor U34 SIA vahemusosanik suurendas

osakapitali 36 tuhande euro vorra.
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Muudatused kontserni struktuuris 2023. aastal ja nende moju koondkasumile ja rahavoogudele olid:

tuhandetes eurodes Muu koondkasum Rahavoog
Emaettevotte Vahemusosalusele Netorahavoog Tltarettevotete
omanikele kuuluv muu kuuluv muu tltarettevotte omandamisel
koondkasum koondkasum muugist saadud raha
Hepsor Bal 9 OU -11 11 - -
Hepsor Bal 9 SIA -3 3 - -
Hepsor U30 SIA 54 14 595 -
Hepsor U34 SIA -17 53 - -
Hepsor RD5 SIA -30 30 - -
Hepsor JG SIA -23 23 - -
Riga 4 Properties SIA -35 210 - 330
Hepsor N170 OU 7 0 - 36
Kokku -58 344 595 366

Muudatused kontserni struktuuris 2022. aastal ja nende moju koondkasumile ja rahavoogudele olid jargmised:

tuhandetes eurodes Muu koondkasum esialgne Muu koondkasum korrigeeritud Rahavoog
Emaettgvotte Vahemusosalus Emaettfevotte Vahemusosalusel  Netorahavoog Tltarettevotete
omanikele omanikele . - .
ele kuuluv muu e kuuluv muu tltarettevotte omandamisel
kuuluv muu kuuluv muu o
koondkasum koondkasum miuugist saadud raha
koondkasum koondkasum

Hepsor P26B OU -85 85 -85 85 - -
Hepsor Peetri OU -10 10 -10 10 - -
Hepsor Marupe SIA 9 126 -18 153 135 -
HepsorGanibu Dambis -100 100 -100 100 ) )
SIA

Hepsor SIA -100 100 -100 100 - -
Hepsor Bal 9 SIA 68 -68 68 -68 - -
Hepsor JG SIA -16 16 -16 16 - -
Hepsor Jugla SIA -129 -32 -129 -32 - -
Hepsor U34 SIA - - -28 28 - -
Hepsor RD5 SIA - - -16 16 - -
Kvarta SIA - - - - - 242
Kokku -363 337 -434 408 135 242

Jaanuaris 2022, ostis Hepsor Latvia OU vastavalt 2021. aastal sélmitud optsioonilepingule 50% osaluse Kvarta Holding OUst ning
100% osaluse Hepsor Jugla SIAs (endine &rinimi Brofits SIA). Kvarta Holding OU on 100% omanik arendusettevdttes Kvarta SIA, mis
arendab 116 korteriga Kuldigas Parks elamuarendusprojekti Riias aadressil Gregora 2a. Hepsor Jugla SIA omab kinnistut aadressil

Braila 23, Riia. Kinnistule planeeritakse kuni 100 korteriga elamuarendust.

Kontsern miilis veebruaris 50% osaluse Hepsor Marupe SIAs ja ostis mértsis vahemusosanikelt vélja osalused Hepsor Peetri OUs

ja Hepsor P26b OUs, saades ettevdtete 100% omanikuks.

2022. aasta aprillis suurendas Hepsor Latvia OU Hepsor SIA osakapitali 500 tuhande euroni, millest Hepsor Latvia OU
vahemusosanikule kuulub 100 tuhat eurot. Samuti tasus Hepsor Latvia OU oma tiitarettevétte Hepsor Ganibu Dambis SIA ja Hepsor
JG SIA osakapitali sissemaksed kokku summas 580 tuhat eurot, millest Hepsor Latvia OU vihemusosanikule kuulub 116 tuhat

eurot.
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hepsor

Lisa 18. Sidusettevotted

Augustis 2023. aastal ostis Hepsor AS enamusosaluse Hepsor N170 OU-s, saades 100% liselt ettevdtte omanikuks. Ariregistri
kanne tehti 21.08.2023.

Aruandeperioodide l6pu seisuga on kontsernil osalus jargmisetes sidusettevotetes:

Osaluse- ja haileoigus

31.12.2023 31.12.2022
Hepsor P113 0U 45 45
Hepsor N170 OU - 25
Finantsteave sidusettevotete kohta:

tuhandetes eurodes 31.12.2023 31.12.2022

Hepsor P1130U Hepsor P113 0U Hepsor N170 OU
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 193 919 2
Noéuded ja ettemaksed 52 94 103
Laenunduded 0 0 1536
Varud 0 0 160
Kaibevara kokku 245 1013 1801
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 9330 13100 0
Noéuded ja ettemaksed 0 297 0
Pohivara kokku 9330 13397 0
Varad kokku 9575 14410 1801
Liihiajalised kohustised
Laenukohustised 128 158 0
Volad tarnijatele ja muud volad 44 286 2
Luihiajalised kohustised kokku 172 444
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 11968 12165 0
Muud pikaajalised kohustised 373 228 0
Pikaajalised kohustised kokku 12341 12393 0
Kohustised kokku 12513 12837 2
Omakapital -2938 1573 1799
Kohustised ja omakapital kokku 9575 14 410 1801

Hepsor P113 OU biiroohoone arendusprojekt Tallinnas, Pdrnu mnt. 113 ehitus valmis 2022. aasta viimases kvartalis. Seisuga
31.12.2022 liigitati hoone (imber kinnisvarainvesteeringuks. Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse diglases vaartuses. Oiglase
vaartuse hindamise teostas Colliers International Advisors OU. Hindamine on teostatud diskonteeritud rahavoogude meetodil. Kuna
kinnisvarainvesteeringu eesmargiks on teenida Udritulu, siis nditab kasutatud meetod kdige paremini kinnisvarainvesteeringu diglast
vaartust. Hinnangu aluseks on olemasolevad rahavood vdi turu keskmistel pdhinevad rahavood, tootlikkuse méar ning sobiv
diskontomaar, mis votab arvesse keskmise investorite oodatava tootlikkuse sarnaste varade osas arvestades kinnistu asukohta,
tehnilist seisukorda, tlrnike riskitasemeid jms. 2023. aasta l6pus kasutati vara hindamiseks tootlikkuse maara 7,7% (31.12.2022:
6,3%) ning diskontomaara 8,9% (31.12.2022: 7,7%). Seisuga 31.12.2023 hinnati vara diglaseks vaartuseks 9,3 miljonit eurot
(31.12.2022: 13,1 miljonit eurot). Vara jarsu languse pohjustas peamiselt ankurrentnikuga Ulrilepingu l6petamine 2023. aasta

septembris.

2023. aastal sai kontsern sidusettevétetest Hepsor P113 OU kapitaliosaluse meetodil kahjumit 567 tuhat eurot (lisa 15.2).
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Hepsor AS on andnud sidusettevéttele Hepsor P113 OU laenu summas 1,8 miljonit eurot, seisuga 31.12.2023 ei ole antud

laenunduet allahinnatud kuna ettevotte omanikud ei plaani ega ole kohustatud kinnisvarainvesteeringut hinnatud vaartusega mudua.

Lisa 19. Segmendiaruandlus

Segmendiaruandlus esitatakse tegevus- ja geograafiliste segmentide kohta.
Kontsern esitab eraldi teavet jargmiste tegevussegmentide kohta:

- elukondlik kinnisvara;
- arikinnisvara;
- peakontorid

Peakontorid teenivad mudgitulu projektijuhtimisteenuste mudgist. Kdik t66joukulud kajastuvad peakontorite kasumis/ kahjumis.

Geograafilised segmendid viitavad kinnisvara asukohale. Kontsern tegutseb Eestis, Latis ja Kanadas

Muugitulu asukohamaa jargi:

tuhandetes eurodes 12 kuud 2023 12 kuud 2022 IV kvartal 2023 IV kvartal 2022

Eesti 13612 6817 3064 6241
Lati 27 523 6053 2023 1007
Kokku 41135 12870 5087 7 248

Lisainformatsioon muldgitulu kohta on esitatud lisas 10.

Segmendiaruandlus esitatakse konsolideeritud néitajate alusel, kus kdik kontserni ettevdtete vahelised tehingud on elimineeritud.

12 kuud 2023 Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid Kokku
tuhandetes eurodes Eesti Lati Kanada Eesti Lati Eesti Lati
Muugitulu 10733 26972 0 2792 550 87 1 41135
sh udritulu 109 80 0 551 530 0 0 1270
Arikasum 1974 4692 -21 1350 310 -2103 -1163 5039
Varad 48 041 8689 2167 15569 10 259 6 045 218 90988
Kohustised 37058 5675 3 11379 5797 7579 1349 68 840
12 kuud 2022 Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid Kokku
tuhandetes eurodes Eesti Lati Eesti Lati Eesti Lati
Mudgitulu 6 064 5005 608 1046 145 2 12870
sh auritulu 0 129 391 251 0 0 771
Arikasum 1274 864 251 284 -1594 -844 235
Varad 26 975 21994 13816 9748 5629 288 78 450
Kohustised 17813 16 154 9627 5397 6 300 2 836 58 127
IV kvartal 2023 Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid
tuhandetes eurodes Eesti Lati Kanada Eesti Lati Eesti Lati Koklu
Mudgitulu 2867 1928 0 182 95 15 0 5087
sh udritulu 27 16 0 151 95 0 0 289
Arikasum 426 -8 -13 151 48 -552 -324 -272
Varad 48 041 8689 2167 15569 10 259 6 045 218 90988
Kohustised 37058 5675 3 11379 5797 7579 1349 68 840

41



hepsor

2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

IV kvartal 2022 Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid Kokku
tuhandetes eurodes Eesti Lati Eesti Lati Eesti Lati

Mudgitulu 5980 708 253 298 8 1 7 248
sh Gdritulu 0 21 139 163 0 0 323
Arikasum 1293 27 202 78 -583 -263 754
Varad 26975 21994 13816 9748 5629 288 78450
Kohustised 17813 16 154 9627 5397 6300 2836 58127

Lisa 20. Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loeb kontsern juhtkonna (ndukogu ja juhatus) votmeisikud, nende lahisugulased ja nende kontrolli véi olulise

moju all olevad uksused.

Kaupade ja teenuste ost ja milik

tuhandetes eurodes 12 kuud 2023 12 kuud 2022 IV kvartal 2023 IV kvartal 2022
Kaupade ja teenuste miiiik
Sidusettevétted 56 115 9 1
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad 357 159 192 101
Kaupade ja teenuste miiiik kokku 413 274 205 102
Kaupade ja teenuste ost
Sidusettevotted 0 46 0 46
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad 34090 25707 8056 6680
sellest ehitusteenus 33497 25467 8056 6568
Kaupade ja teenuste ost kokku 34 090 25753 8056 6726
Teenitud intressitulu
Sidusettevotted
Teenitud intressid 124 166 32 32
Laekunud intressid 0 313 0 2
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad
Teenitud intressid 0 3
Laekunud intressid 0 3
Teenitud intressitulu kokku 124 169 32 32
Kaasnev intressikulu
Sidusettevotted
Kogunenud intressid 9 2 2 2
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad
Kogunenud intressid 179 229 38 58
Makstud intressid 268 132 18 45
Intressikohustus konventeeritud vabatahlikku reservi -10 0 -10 0
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Saldod ja tehingud seotud osapooltega

tuhandetes eurodes 31.12.2023 31.12.2022
Nouded
Antud laenud (lisa 4)
Sidusettevotted
Laenujaak seisuga 01.01 1766 2587
Antud laenud 0 0
Tagasimaksed 0 -821
Tegeliku intressimaara moju -37 0
Laenujaak aruandeperioodi lopus 1729 1766
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud
Antud laenud 0 176
Antud laenude tagasimaksed 0 -176
Nouded ostjatele ja muud nduded
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 156 208
Sidusettevotted 1 0
Intressinduded
Sidusettevotted 159 36
Vélad
Saadud ettemaksed
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 560 0
Saadud laenud (lisa 5)
Sidusettevotted
Laenujaak seisuga 01.01 423 0
Saadud laenud 89 464
Tagasimaksed 0 -41
Umberliigitatud kontsernilaenuks -512 0
Laenujaak aruandeperioodi lopus 0 423
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud
Laenujaak seisuga 01.01 1883 1831
Saadud laenud 1000 80
Tagasimaksed -1500 -28
Laenujaak aruandeperioodi lopus 1383 1883
Volad tarnijatele
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad arithingud 2960 1762
Intressivolad
Sidusettevotted 0 2
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad arithingud 68 167

Lisa 21. Riskijuhtimine

Riskijuhtimine on osa kontserni strateegilisest planeerimisest ja otsustusprotsessist. Oma tegevusvaldkonna tottu on kontsern

avatud erinevatele riskidele, sh ari- ja finantsriskidele. Selliste riskide realiseerumine vdib avaldada olulist negatiivset moju kontserni

aritegevusele, finantsseisundile, finantstulemustele ja tulevikuvaljavaadetele. Kontserni riskijuhtimise protsess pohineb eeldusel,

et kontserni edu soéltub pidevast riskide jalgimisest, tdpsest hindamisest ja téhusast riskijuhtimisest. Kontserni juhtkond teostab

jarelevalvet nende riskide juhtimise ule.
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Strateegiline risk

Kontserni strateegiline risk on risk, mis voib oluliselt mojutada aristrateegiate elluviimist ja kontserni voimet oma eesmarke
saavutada. Selliseid riske mojutavad poliitilise keskkonna ja turundudluse muutused ning mikromajanduslikud arengud. Kuigi
riskidel voib olla negatiivne moju kontserni aritegevusele, voivad need luua ka uusi arivoimalusi. Kontsern valib hoolikalt uusi

arendusprojekte ja jalgib turutrende, et oluliste muutuste korral oma strateegiat kohandada.

Tururisk

Tururisk on risk, mis tuleneb muutustest turgudel, millega kontsern kokku puutub. Peamised tururiskid on hinnarisk ja intressirisk.
Kontsern on avatud hinnariskile, mis tuleneb kontserni kinnisvaraarendusprojektide turuvaartuste langusest voi sisendhindade
muutusest tingitud hinnatdusust. Kontserni ei saa tagada, et suudab tulevikus muua projekte hinnaga, mis on sarnane nende
arendusprojektide eeldatava turuvaartusega voi sellest kdrgem. Kui kontsernil on keeruline muua projekte ariplaanides eeldatud
hindadega, siis vdib see avaldada negatiivset mdju kontserni aritegevusele, finantsseisundile, valjavaadetele ja tulemustele ning
strateegia elluviimisele. Tururiski maandamiseks jalgib kontserni juhtkond pidevalt turul toimuvaid muutusi ning turusituatsiooni

arendusotsuste tegemisel.

Kontserni tulusid ja rahavooge méjutatavad intressimaarade muutus. Kontsern kasutab aktiivselt valiseid ja sisemisi vahendeid oma
kinnisvaraarendusprojektide rahastamiseks Eestis ja Latis. Projekti véline rahastamine toimub kas pangalaenude voi

vahemusosanike antud investorilaenude vormis, mis on antud eurodes.
Investorilaenude intressiméaarad on tavaliselt fikseeritud st intressimaéarad ei ole ujuvad (ei soltu nt Euriborist).

Kontserni pangalaenud on nii fikseeritud kui ka ujuva intressimaéraga (soltuvalt Euriborist). Juhtkond jalgib pidevalt kontserni avatust

intressiriskile, mis tuleneb peamiselt ujuva intressimaéraga pangalaenudest, mis on seotud Euribori muutusega.

Mitmetes pangalaenulepingutes on tingimus, et kasutamata laenujaagi pealt tuleb tasuda kohustistasu. Kohustistasu séltub

kasutamata laenusummast, mdjutades seega otseselt kontserni tegelikku intressimaara.
Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et vastaspool ei taida finantsinstrumendi voi kliendilepingu alusel voetud kohustusi kontserni ees ja see toob
kaasa rahalise kahju. Kontsern on avatud krediidiriskile, sh nduded ostjate vastu rendikinnisvaralt ja finantseerimistegevused, nt

hoiused pankades ja muud finantsinstrumendid.

Krediidiriski minimeerimiseks s6lmib kontsern tehinguid ainult krediidivdimeliste vastaspooltega ja hoiustab raha Eesti ja Lati
tunnustatud pankades. Kontsern kasutab oma peamiste koostoopartnerite hindamiseks avalikult kattesaadavat finantsteavet ja

oma varasemat kogemust.

Kontsern tegeleb kinnisvaraarendusega ning kinnisvara muumisel sélmib kontsern ostjatega notariaalselt tdestatud lepingud. Kuna
enamik tehinguid on tagatud kas notari hoiukontole hoiustatud rahaga vdi pangalaenuga, ei puutu kontsern kokku oluliste

krediidiriskidega, mis tulenevad nduetest ostjate vastu.
Likviidsusrisk

Kontserni likviidsus valjendab vdimet taita digeaegselt oma kohustused vdlausaldajate ees. Likviidsus- ja refinantseerimisriskide
hoolikas juhtimine aitab tagada rahastamise kattesaadavuse jatkuvuse. Kontserni aritegevuse olemusest tulenevalt kasutab

kontsern aktiivselt valiseid ja sisemisi vahendeid, et tagada ressursid kapitalivajaduse katmiseks.

Kontsern juhib likviidsusriski, jalgides pidevalt prognoositavaid ja tegelikke rahavoogusid ning sobitades finantsvarade ja -kohustuste
tahtaegu. Likviidsusriski maandatakse jalgides likviidsuspositsiooni, anallitisides jooksvalt erinevaid finantseerimisvéimalusi ning

pidades finantseerijatega labiraakimisi kogu finantseerimisperioodi valtel.
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Kapitalirisk

Kontserni kapitaliriski juhtimise eesmargiks on tagada optimaalseim kapitali struktuur, mis toetaks kontserni aritegevuse

jatkusuutlikkust ning aktsionaride huve. Kontsern rahastab oma tegevust nii vola- kui ka omakapitaliga.

Kontsern peab kapitaliks laenukapitali ja kogu omakapitali. Kontsern kasutab kapitali jalgimiseks vdla ja kapitali suhet, mis

arvutatakse netovodla suhtena kogukapitali. Samuti jalgib kontsern omakapitali ja bilansimahu suhet.
Valuutarisk

Kontserni tegevus toimub valdavalt ettevotete majanduskeskkonna valuutas — Eestis ja Latis eurodes (EUR) ning Kanadas, Kanada
dollarites (CAD). Kontserni vélisvaluutarisk tuleneb Kanada tiitarettevotte arvestusvaluuta imber arvestusest kontserni arvestus-
ja esitusvaluutasse. Valuutariskide maandamiseks sélmitakse kontsernis vdimalikult palju valislepinguid ning tehakse enamus
kontsernisisesed tehingud eurodes. Aritegevuse kasv Kanadas toob kaasa kontserni avatuse valuutariskidele. 2023. aasta
valuutakursi muutustest saadud netokahjum oli 69 tuhat eurot. Seisuga 31.12.2023 ei ole kontsern olulises osas valuutariskidele

avatud ja seetdttu ei ole kontsernis kasutatud eraldi instrumente valuutariskide maandamiseks.
Geopoliitiline risk

24. veebruaril 2022 alanud Venemaa sdjaline sissetung ja riinnak Ukraina iseseisvuse vastu mojutab ettevotteid lile kogu maailma
ning kdimasoleva sojalise konflikti pikkus, moju ja tulemus on jatkuvalt ebaselge. Esialgsed s6ja mdjud on osaliselt taandunud —uute
tarneahelate valja td6tamise tulemusena on toormehinnad stabiliseerunud, energiahinnad ja inflatsioon on samuti naasmas
varasemale tasemele aga negatiivse mdjuna on majanduskasv aeglustunud ning ootame keskpankade poolt karmistatud
rahapoliitika jatkumist pikema perioodi jooksul. Kuigi majanduskeskkond on stabiliseerumas siis pusib endiselt sdjalise konflikti

eskaleerumise risk, mis riski realiseerumisel voib avaldada laialdast moju ettevotte aritegevusele.
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Juhatuse kinnitus

Juhatus kinnitab, et 2023. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise vahearuandest, annab 0ige ja diglase Ulevaate kontserni tegevustest, finantsseisundist ja majandustulemustest

ning kirjeldab kontserni peamisi riske ja ebaselgusi.

Henri Laks
Juhatuse liige
Tallinn, 13. veebruar 2024
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