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sisenes Lati turule 2017. aastal ja tegutseb sealsel turul sama konsolideeriva grupi all alates 2019. aastast. Kanada turul alustati

tegevust 2023. aastal.



hepsor 2024. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Sisukord

JURTKONNG @IUGNNE ...ttt et at e e bt b e bt e et e e et e as e s b et sb e e sb e e et e st e e st e e be e b e e b e en b e e sbesasesbeesbee bt enneenneans 4
ArendUSPrOJEKLIAE GIEBVAAUE ... .uviie ettt et e e ettt e e st e e e st te e e e eataeeeeaaaaeaastaeeeanssaeeassaaeeeassseeeanssaeesassaaeesnsseeeanssaeeennseens 7
[T =T o TS (] AU U P T PP OO UPPORPPPRUPRRPP 18
(O] [T11EY=Te I 0 e 14 o TV Y=o O T T P OSSP PPP PP PROPPPTO 18
[V YT g Te KU U1 [=T oo EY =T USSRt 19
AKESIA JA AKESTONATTT. .. .veiieiiiie e ettt et e et e e ettt e e ettt e e e s teeeeestaeeesaasaeeesabeeeeasasaeeeassseaesassseeanssaeesanssaaeansseseeantseeeannsaeeensseaeeasseeeannns 22
Konsolideeritud fINANTSArUANTEM ..........ooiiiiiiieiiee ettt bbbt ettt e he e s b e b e e bt e bt e st e sabesbeenbeesbee bt enneenteans 24
Konsolideeritud finantSS@ISUNGT @rUANNE ......co.uiiuiiiieii ettt ettt b e s bbb e bt et st e saeesbeenbeenneenneans 24
Konsolideeritud KOONAKasSUMIi @rUanNe.........ooeiiiiiierieie ettt ettt et ebe e s b bt e bt e bt et st e saeesaeenbeenneenneans 25
Konsolideeritud omakapitali MUULUSTE @rUanNe......coiuuiiiiiiiiieit ettt sttt sttt e bt e st e e sate e saneenaees 26
Konsolideeritud rahaVoOGUOE @rUanNe ..........eiiiieiiieiie ettt et e it e s e e ea et e s he e e bt e e saeeeeateesabeeeateesabeeenneesaneennees 27
Konsolideeritud finantSaruannete [ISAM ........coueieeiiiiieiie ettt et ettt b e b e b e e bt et e sbtesbeesbeesbe e bt eneenre e 28
Lisa 1. UldiNg INfOrM@tSiO0N .....cueuviveeeeeececeeteee ettt et et et ee et et e ss et et easesetesses et ees et etese et esese et etensseeseesetesessetesesssseteneseeseans 28
R T Y £ U SRS 28
R R T Lo 10 Te [=Yo I I =Y d =Y 0 T Y=Y USSP 30
LiS@ 4. ANTUG TQBNUT ..o s st s bt s bt e sa e et ae e b esa e et e et et e n e st s saeesreeneenneens 30
Lisa 5. FINANTSINVESTEEIINGUT ..eeiiiiiiiiiiiiie ettt e e et e e e e e e sttt a e e eeee e e s aabaaaeeeeeesaasbaaaeeaeeesassasaaaeeeesassssaeseeessannsnnnes 31
LiS@ 6. SAAAUA TABNUA ...ttt e b e e b e sa bt e b bt e sb b e e bt e e s be e e bt e e st e e be e sab e e eaa e saneennes 31
Lisa 7. VOlad tarnijatele ja MUUA VOIAG.......cooiiiiiiiee et e e e e st e e e e e e et a e e e e e e e seasaataeeeeeesensastaeseeeesannssnnes 33
Lisa 8. Muud pikaajalisSed KONUSTISEA .......iiiiiiiiiiiiiiee e e e e e st e e e e e e st e e e e e e e e e seaatataeaeeeesaasastbeseeeesannssnnes 33
Lisa 9. Varjatud tUletiSinStrUMENAI........cicuiiiieiiiee st s e e e s e e e et e e e et e e e sstaeeeesteeessasaeeesnsseeeennsseessnsseeesnsseaeans 34
Lisa 10. TINGIMUSIIKUA KORNUSTISEA ...ceuviiiiiiiiiie ittt sttt et e sa e s h et e bt e e s he e e bt e e sabeeebe e e saeeeebneesaneennns 34
LI T I 1Y 0 0= 01 USSP 35
Lisa 12. MUUdud Kaupade ja tEENUSTE KUIU ....ccuiiii ittt ettt e e et e e e st e e e et e e e ssnaaeeesnsaeeeennsaeesnnnneeesnseeeans 35
LiS@ 13, TUFUSTUSKUIUD ...ttt b e et s b e e b bt e sb b e e bt e e s bt e e bt e e sabeeebb e e sabeeebneesaneennes 35
Lisa 14. UIANAIAUSKUIUG ......vvveveveietetceceittcet ettt ettt a st b bbbttt s s s b b et et et et et et esesess s ebebebebebebeseaese e s nans 35
(L. I BT Koo Fo 101 (U 1 [V o PP UURURRRRPRt 35
Lisa 16. FINANTSTUIUG JA -KUIUG cooeiieee et e et e e e e e st e e e e e e e e seabaaaeeaeeesesaaraaaaeeesenssssaeseaeesannssnees 36
Lisa 17. Lisainformatsioon konsolideeritud rahavoogude aruandele...........ccveeeeiiiiiiiiie e 36
[T I R V) =T = =Y o = [P PP PP PO UOPRURPRRPIO 37
LiS@ 19. SIAUSEELEVOTIE . .eeeeeiieiietee ettt st s bttt e et e ae e et e e s b e et e et e enesenesanesaeesreenneenneenneens 37
R I A Y =T = g 1T o o [ = T =T | LU USSP 38
(IR [ Y =To (¥ o o LY T o Yo Yo I-Tc ISP UU U SUPPUURUPRRRPRt 39
LiS@ 22, RISKIJUNTIMINE coeiiiiiiee ettt e e e e e ettt e e e e e e e e st taaeeeeeee s asbaaaeaaeeesaasbaaaeaaeeesassassaaaeeesansssseseaeesannssrnns 40
JURGETUSE KINNTEUS 1.ttt ettt e he e bt bt et e e e s e s as e sae e s beesb e e ne e e bt e st e ea e e e b e et e e reeaneesneeanesnnenee 42



hepsor

2024. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Juhtkonna aruanne

2024. AASTA3 KUU AUDITEERIMATA
MUUGITULU JA PUHASKASUM

2024, AASTA MUUGITULU- JA
PUHASKASUMIPROGNOOS (30.09.2023 SEISUGA)

© o

KONSOLIDEERITUD KONSOLIDEERITUD  KONTSERNIOMANIKELE
MUUGITULU PUHASKASUM KUULUVPUHASKASUM

KONSOLIDEERITUD KONSOLIDEERITUD KONTSERMNIOMANIKELE
MUUGITULY PUHASKASUM KUULUVPUHASKASUM

PIKK VAADE (31.12.2023 VS 31.03.2024)

2024. AASTAPROGNOOSI EELDUSED

ARENDUSPROJEKTIDE MUUGITULUPOTENTSIAAL

Pericodi alguses Pericodikaigus Perioodildpus

Realiseerus2 M€ °

Kéikide Hepsorijuhitavate projektide modgitulu kokku,
sh sidusettevdtete mildgitulu, mida ei kensolideerita.

MNaitab, milline maht projektide tulust kajastub
tulevikus konsolideeritud midgitulus.

PIPELINEMUUTUS

25
OJEK QJEK
PROJEKTI 1 projekt PROJEKTI

>
-800m*

Projekt Eeldus

Manufaktuuri 7 S&lmitakse 120 asjadigustehingut

Paevilja Sélmitakse 5 asjadigustehingut.

Hoovimajad
Lillekiila kodud

Sélmitakse 18 asjadigustehingut

Ojakalda Kodud S6lmitakse 50 asjadigustehingut.

Strelnieku 4B Stlmitakse 10 asjadigustehingut

Nameja Rezidence |Solmitakse 25 asjadigustehingut

Marupes Darzs Muiiakse viimane korter.

Ganibu Dambis Kontsern teenib Glritulu.

Biiroo 113 Kinnisvarainvesteering hinnatakse Gmber
diglasele vadrtusele.
Griine Maja Kontsern teenib Glritulu.

ARENDUSPROJEKTID MUUGIS JA EHITUSES (SEISUGA 31.03.2024)

PROJEKT Korterite arv Mutidud Miiidud Miiiimata Ehitus valmis

kokku korterite arv*  korterite % korterite arv (aasta)
Strelnieku 4, Lati 54 44 81% 10 2020
PaevaljaHoovimajad 96 95 9% 1 2023
Ojakalda Kodud 101 61 60% 40 2024
Lillekilla Kodud 26 g 35% 17 2023
Manufaktuuri 7 150 &7 45% 83 2024
Manufaktuuri 5 149 0 0% 149 2027
Nameja Rezidence 38 16 42% 22 2024
Annenhof Majas 40 11 28% 29 2025
Kokku 654 303 46% 351

ARIKINNISVARA Utiritav pind m2

Utirilepingutega Utirilepingutega  Ehitus valmis

PROJEKTID kaetud m? kaetud % (aasta)
Blroo3 4002 431 1% 2023
Grine Maja 3430 3302 Q6% 2023
Manufaktuuri 7 453 O 0% 2024
Total 7885 3733 47%

ARENDUSPROJEKTID EHITUSES (31.03.2024)

Alustati2023
329 korterit
453 ¢ aripinda

329
453 m?

Ehituses kokku 31.03.2024 seisuga
korterit
aripinda

Alustatakse 2024. aastal
254 korterit
10206m?  aripinda

*Muidud korterite arv sisaldab makstud broneeringuid, véladiguslepinguid ja asjadiguslepinguid.
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Head Hepsori aktsionarid

Hepsori 2024. aasta | kvartali konsolideeritud Kontserni miiiigitulu ja kasum sdltuvad otseselt

Miiiigitulu mudgitulu ulatus 2,3 miljoni euroni ja puhaskahjum  projektide arendustsiiklist, mis kestab ligikaudu
2 oli 0,97 miljonit eurot (sh emaettevotte omanikele 24-36 kuud. Miiiigitulu tekib alles tsiikli 18pus.
kuuluv osa kahjumis oli 0,88 miljonit eurot). Arendustsukli pikkusest ja arenduse algusest

miljonit eurot sBltuvalt vdib Uhes kvartalis 16ppeda rohkem

2024. aasta esimeses kvartalis uusi investeeringuid ei

projekte kui teises ja kvartalid vdivad nii kasumi kui
tehtud, tegelesime olemasolevate projektide ehituse k3 miugitulu poolest Uksteisest olulisel maaral

ja midgiga. Klientide huvi oli aasta esimesel kuul tagasihoidlik, kuid alates erineda. Seet&ttu v&ib nii majandusaasta I8ikes
veebruari keskpaigast on kinnisvaraturul aktiivsus jélle suurenenud ning huvi  tervikuna kui ka kvartalite I5ikes olla m&ni aasta voi

meie projektide vastu kasvanud. kvartal nérgem ja teine oluliselt tugevam.

Léppenud arendusprojektid Hindamaks kinnisvaraarendusega tegeleva

ettevotte jatkusuutlikkust ja majandustulemusi
2024. aasta esimeses kvartalis anti Gle viimane korter Riia ldhistel asuvas tervikpildis, on kontserni tulemuste parimaks
Marupe Darz projektis. Tallinnas jatkus korterite lileandmine 2022. aastal  hindamiskriteeriumiks ettevdtte
valminud Paevilja Hoovimajade projektis (3 korterit) ning 2023. aasta I8pus  arendusprojektide portfell ning kolme aasta
valminud Lillekila Kodude projektis anti lle 1 korter. Ojakalda Kodude AERTIEEE e e 8 T el
projektis valmis martsis esimene maja ning martsis alustati ka esimeste

kodude lileandmisega — sGImiti 7 asjadiguslepingut.
| kvartal 2024

Arikinnisvara osas olulisi muudatusi ei toimunud. 2023. aastal Tallinnas valminud rohelise m&tteviisiga tle antud
Griine maja oli | kvartali 16pu seisuga 96% UUrilepingutega kaetud, vahepeal tekkinud vakantsele 12

pinnale tegeleme uue Glrniku leidmisega. Sidusettevéttena kajastatud Bliroo 113 osas tegelesime uute

uut kodu

Glrilepingute sGlmimise ettevalmistamisega. Vakants Bliroo 113 hoones tuleneb asjaolust, et 2023

sligisel olime ankurrentniku volgnevuste tottu sunnitud nendega Ulrilepingu Idpetama.
Ehituses ja miiligis olevad arendusprojektid

2024. aasta esimeses kvartalis oli Hepsoril ehituses neli elukondlikku arendusprojekti kokku 329.

korteriga:

- Ojakalda Kodud arendusprojekti raames valmib kolm korterelamut kokku 101 korteriga Tallinnas,
millest esimene maja valmis martsis ning lilejdanud kahe maja ehituse valmimine on planeeritud 2024.

aasta teise kvartalisse. Asjadiguslepingute sGlmimine algas martsis.

- Manufaktuuri 7 (150 korterit ning 453 m2 &ripinda) Tallinnas, mis valmib 2024. aasta suvel ning esimesi asjadiguslepinguid

plaanime sdlmima hakata juunis-juulis.

- Nameja Rezidence (38 korterit) Riias, mis valmib 2024. aasta kolmandas kvartalis, mil algab ka esimeste asjadiguslepingute

solmimine.

- Annenhof Majas (40 korterit) Riias, mille valmimine on planeeritud 2025. aasta algusesse ning enamus mudgitulu kajastatakse

samuti 2025. aastas.

Voladiguslikke lepinguid ja kirjalikke broneeringuid on nimetatud nelja projekti peale sdlmitud 31. marts 2024 seisuga 148-le
korterile (45%).
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Hepsor Kanadas

Hepsor alustas oma Kanada arisuuna arendamisega 2022. aasta kevadel parast Venemaa sdjalise sissetungi algust Ukrainasse
eesmargiga leida uusi kasvuvGimalusi ning hajutada praeguste koduturgudega seotud geopoliitilisi riske. Kahe aastaga on Kanadas
Ulesehitatud &ri alustamiseks vajalik koostoovorgustik alates juriidilistest- ja finantsndustajatest ning lopetades pankade,
turuanallsi- ning maaklerettevotetega.

2024. aasta esimeses kvartalis uusi investeeringuid Kanadas ei tehtud. | kvartali 16pu seisuga on Hepsoril koos Kanada
koostoopartneritega tehtud kaks investeeringut:

- Kinnistu aadressil 3406-3434 Weston road, Toronto.
- 3 kinnistut Torontos aadressil 164-168 Isabella street.

Mdélemad investeeringud on soetatud maa vaarindamise eesmargiga, mis vGtab eelduslikult aega 2-2,5 aastat.

Tulevikuvaade

2024. aastaks prognoosime mudgituluks 43,1 miljonit eurot, puhaskasumiks 4,5 miljonit eurot ning sellest emaettevdtte osanikele
kuuluvaks puhaskasumiks 2,5 miljonit eurot. 2024. aasta | kvartali mllgitulus kajastub suures osas ka varasematel aastatel
valminud projektide korterite miiiik ning nende projektide milk jatkub ka Ulejddnud 2024. aastal. Suur osa 2024. aasta

prognoositud kaibest tuleb projektidest, mis valmivad alates 2024. aasta teisest kvartalist.

2024. aasta oluliseks marksdnaks on Manufaktuuri kvartal — aasta keskel valmivad uued kodud ja dripinnad Manufaktuuri 7
aadressil ning teises kvartalis algab ajaloolise Manufaktuuri 5 asuva endise Balti Puuvilla Ketramise ja Kudumise Vabriku peahoone
rekonstrueerimine kaasaegseks A energiaklassi hooneks. Loome Manufaktuuri kvartalisse kaasaegsete tehniliste lahendustega
ajaloolist arhitektuuri esiletoova ning keskkonda vaartustava tervikliku elukeskkonna, kus on nii elu- kui dripnnad ja arvestatud
on ka saastlike lilkumisviisidega. Lisaks plaanime 2024. aasta jooksul alustada kahe uue projekti ehituse ja miiligiga Latis - StokOfiss

34 arihoone (tritav pind ca 9 000 m2) ja Zala Jugla projekt 105 uue koduga.

Kliendid ei langeta tana kiill kiireid ostuotsuseid, kuid huvi meie projektide vastu on jatkuvalt olemas, mistottu oleme mdddukalt

optimistlikud ning jatkame olemasolevate ja uute projektide elluviimist.

Henri Laks

Juhatuse liige
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Arendusprojektide Ulevaade

Seisuga 31. marts 2024 on kontsernil erinevates arendusfaasides kokku 24 aktiivset arendusprojekti (31. méarts 2023: 26 projekti)

ja 171 tuhat ruutmeetrit middavat pinda (31. marts 2023: 176 tuhat ruutmeetrit).

Arendusportfelli jaotus erinevate arendusetappide vahel* (seisuga 31. marts 2024):

Planeering menetluses 33323 24 801

Fhitus alustatud  [EEE] 16 519

Ehitusluba olemas 17 382 20833

Ehitusluba taotlemisel 29 865 13 067

Valmis ehitusprojektid 7 478 7310

[=]

10 000 20000 30000 40 000 50 000 60 000

mAri mElukondlik

Arendusportfelli jaotus riikide ja valdkondade vahel* (seisuga 31. marts 2024):

Elukondlik
48%

Kokku
171 000 m?

Kokku

171 000 m?

Ari
52%

*Vidlja arvatud Kanada projektid
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Arendusprojektid Kanadas (seisuga 31. marts 2024):

Naitame Kanada projekte eraldi, sest Hepsori osalus esimestes Kanada projektides on proportsionaalselt vaiksem kui Eesti ja Lati

projektide puhul ning Kanada projektid on kajastatud finantsinvesteeringuna. Tegeleme Kanadas esialgu maavaarindamise
protsessiga.

Weston road projekti esimese faasi eesmirgiks on kinnistu ehitusmahtude t&stmine 27 000 mZilt ca 53 000 m?-ni ning
ehitusdiguse saamine kahe kortermaja loomiseks.

Isabella projekti esimese faasi eesmargiks on Torontos aadressil 164 — 168 Isabella street asuva kolme kinnistu liitmine ja
tekkinud uuele kinnistule elukondliku kdrghoone planeerimine ehitusmahus ca 42 000 m2.

Isabella
42 000 m?

Kokku
95 000 m?

Weston
53 000 m?



hepsor 2024. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Arendusprojektid Tallinnas (seisuga 31. marts 2024)

Planeering Ehitusluba Ehituses ja/ Valmis objekt,

menetluses menetluses/olemas v&i mulgis teenib rahavoogu

“ Narva mnt Manufaktuuri 5 Q Manufaktuuri 7 @ Meistri 14
150,1502,150b @) Manufaktuuri 12 @ Nommetee57 @@ Pamumntii3

@ Avarit ) Lembitu4 @ rocviian
Kadaka tee 197 @ Paldiski mnt 227¢
Paevialja 5,7, 9

Vana-Tartu mnt 49
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Arendusprojektid Riias (seisuga 31. marts 2024)

Planeering Ehitusluba menetluses/ Ehituses ja/voi

menetluses olemas miullgis

0 Riga Properties 4 Ganibu Dambis 17a e Jurmalas Gatve / Imanta 8. linija
Saules aleja 2a 0 Strélnieku 4b
Ulbrokas 34 e Ranka Dambis 5
Braila 23

10
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Projektid Torontos (seisuga 31. marts 2024):

Lake Ontario

Maa vaarindamiseks ostetud kinnistud

o 3406-3434 Weston road, Toronto

9 164 - 168 Isabella street, Toronto

11
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Valmis arendusprojektid (seisuga 31. marts 2024):
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Projekt: Strélnieku 4b
Hepsor S4B SIA
Aadress: Strélnieku 4b, Riia
. Asjadigusleping
Korterite arv: 54 Renditud Korterid
Ehituse |10pp: 2020
Koduleht: hepsor.lv/strelniekudb
Projekt: Paevilja Hoovimajad
Hepsor PV11 OU
Aadress: Paevialja 11, Lageloo 7, Tallinn

Korterite arv:

96

Asjaodigusleping

Broneerimisleping

Ehituse 10pp: | etapp IV kvartal 2022 ——
Il etapp | kvartal 2023

Koduleht: hepsor.ee/paevalja

Projekt: Lillektla Kodud
Hepsor N57 OU

Aadress: Nomme tee 57, Tallinn

Korterite arv:

Ehituse algus:

Planeeritud
ehituse [Gpp:

Koduleht:

26
IV kvartal 2022
IV kvartal 2023

hepsor.ee/lillekylakodud/

Asjadigusleping
Vabad korterid

Projekt:

Aadress:

Udiritav pind:

Taituvus:

Ehituse I10pp:

Koduleht:

Bliroo 113
Hepsor P113 OU

Parnu mnt 113, Tallinn
4002 m2

100%

IV kvartal 2022

byrool13.ee/

Utirilepingutega
kaetud

12


https://hepsor.lv/strelnieku4b/
https://hepsor.ee/paevalja/
https://hepsor.ee/lillekylakodud/
https://byroo113.ee/
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Projekt: Grine Maja

Hepsor M14 OU
Aadress: Meistri 14, Tallinn
Utiritav pind: 3430 m2 Oirilepingutega
Ehituse algus: IV kvartal 2020 e
Ehituse 10pp: Il kvartal 2023
Koduleht: gryne.ee

13


https://gryne.ee/

hepsor

Elukondlikud arendusprojektid, mille ehitusega on alustatud (seisuga 31. marts 2024):

Projekt:

Aadress:

+ Korterite arv:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 16pp:

2024. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Ojakalda Kodud
Hepsor 3TORNI OU

Paldiski mnt 227c, Tallinn
101

[l kvartal 2022

Il kvartal 2024

\

Asjadigusleping

Véladigusleping

Koduleht: hepsor.ee/ojakalda

Projekt: Manufaktuuri Kvartal
Hepsor Phoenix 2 OU

Aadress: Manufaktuuri 7, Tallinn

Korterite arv:
Uliritav pind:
Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 16pp:

150

453 m?

I kvartal 2023
Il kvartal 2024

Véladigusleping
Broneerimisleping

Koduleht: hepsor.ee/manufaktuur/m7
Projekt: Nameja Rezidence
Hepsor RD5 SIA
T m"" Aadress: Ranka Dambis 5, Riia
R

- 'u‘|
I arinsh ‘|"|‘r iy
il !

Korterite arv:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 15pp:

38
| kvartal 2023
Il kvartal 2024

Broneerimisleping
Véladigusleping

Koduleht: hepsor.lv/namejarezidence/en/
Projekt: Annenhof Majas

Hepsor JG SIA
Aadress: Jurmalas Gatve/Imanta 8.

Korterite arv:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 16pp:

Koduleht:

linija, Riia

40

IV kvartal 2023
I kvartal 2025

hepsor.lv/annenhofmajas/

Broneerimisleping
Voladigusleping

14


https://hepsor.ee/ojakalda/
https://hepsor.ee/manufaktuur/m7/
https://hepsor.lv/namejarezidence/en/
https://hepsor.lv/annenhofmajas/
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Arendusprojektid, mille ehitusega alustatakse 2024. aastal (seisuga 31. marts 2024):

Projekt:

Aadress:
Korterite arv:
Udiritav pind:

Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 16pp:

Manufaktuuri Kvartal
Hepsor Phoenix 3 0U

Manufaktuuri 5, Tallinn
149

1515 m?

Il kvartal 2024

Il kvartal 2027

Koduleht: hepsor.ee/manufaktuurivabrik/
Projekt: Zala Jugla
Hepsor Jugla SIA
Aadress: Braila Str 23, Riia

Korterite arv:
Ehituse algus:

Planeeritud ehituse 16pp:

105
IV kvartal 2024
| kvartal 2026

Projekt:

Aadress:

Udiritav pind:

Ehituse algus:
Planeeritud ehituse 10pp:

Koduleht:

StokOfiss 34
Hepsor U34 SIA

Ulbrokas 34, Riia
8691 m?

[l kvartal 2024
IV kvartal 2025

hepsor.lv/stokofissu34/en/
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Ehituses olevate ja valminud korterite arvu muutus
2023-2024
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Annenhof Majas alustamine =

Nameja residents valmimine
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Ehituses ja miiligis olevate valminud korterite arv
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Ehituses ja miiigis olevate valminud korterite arv

Manufaktuuri 7 valmimine 5 - 4
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Nameja residentsi alustamine

Manufaktuuri 5 | etapi alustamine 5

Paevilja Hoovimajad Il etapi valmimine 5

Ehituses ja miiligis olevad elukondliku kinnisvara mahud, korterid (seisuga 31. marts 2024):

: —_ ; Aeef
Korterite Korterite % Ehituse valmimine

Strélnieku 4b, Lati Valmis 54 2020
Paevilja ) | etapp IV kv 2022
Hoovimajad valmis % » ! 9% 1% Il etapp | kv 2023
Lillektila Kodud Valmis 26 9 17 35% 65% IV kv 2023
Ojakalda Kodud Ehituses 101 61 40 60% 40% I kv 2024
Manufaktuuri 7 Ehituses 150 67 83 45% 55% Il kv 2024
Manufaktuuri 5 Eelmiidgis 149 0 149 0% 100% IV kv 2027
Nameja Rezidence Ehituses 38 16 22 42% 58% Il kv 2024
Annenhof Majas Ehituses 28% 73% I kv 2025

E__ﬂm-_

*Muiddud korterite arv/protsent sisaldab makstud broneeringuid, véladiguslepinguid ja asjadiguslepinguid.
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Ehituses olevad arikinnisvara mahud, 2023-2024;
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2024. aastal on kontsernil kavas alustada kahe uue arikinnisvara projektiga — alustatakse StokOfiss 34 arihoone ehitusega Riias

ning Manufaktuuri 5 | etapi dripindade ehitusega Tallinnas.

Arikinnisvara arendusprojektide tiituvus (seisuga 31. marts 2024):

Uiiritav pind Uiirilepingutega kaetud | Uiirilepingutega kaetud
m2 m? %
Bilrool113 4 002 431 11%
Griine Maja 3430 3302 96%
Manufaktuuri 7 0%

Lisaks kontserni arendatud uutele ari- ja biroohoonetele uirib kontsern valja arenduse- ehk uute hoonete rajamise
ettevalmistavas faasis olevatel kinnistutel asuvaid aripindasid Riias ja Tallinnas.
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Kontserni struktuur

31. martsil 2024 koosnes kontsern emaettevottest, 44 tiitarettevGttest ja Ghest sidusettevottest ning tema titarettevottest (31.
marts 2023: emaettevdte, 38 tiitarettevdtet, 2 sidusettevdtet). Tatari 6a Arenduse OU, Weston Limited Partnership ja Elysium

Isabella Limited Partnership kajastatakse kui finantsinvesteeringut.

Hepsor AS

100% B80% 50— 100% = 50% 80% 100%

s S
Hepsor Finance OU Hepsor Latvia OU 1 Hepsor Estonia [l Hepsor Kanada 00
L 1

_I(.

100% 50— 100% 100% 100%
Hepsor BALY SIA Hepsor SIA (100%) Hepsor Hepsor Kadaka OU (100%) Sidusettevtted Kanada SPV1 OU
Hepsor AGEN24 SIA o BALS OU Hepsor Phoenix OU (100%) Hepsor P113 OU (45%)
Hepsor S4B SIA HEP:_;OT Marupe S_IA (5? ) Hepsor Phoenix 2 Ol (50%) [ ]
SIA “Riga Properties 4° (50%)| I Hepsor L4 00 [100%) " 100%
Hepsor SAZ2 SIA (51%) Hepsor Phoenix 3 U (50%) 100%
Hepsor RDS5 SIA (100%) 100% 100% T2T4 0U (50%) W *
Hepsor P26b OU (100%%)
Hepsor U34 SIA (70% ~ Hepsor SPV | Ltd.
pso (70%) ¢ ¢ Hepsor Tooma QU [100%) SPV113 OU
Hepsor Jugla SIA (100%) Hepsor Peetri OU (100%) v

Hepsor Ganibu Dambis SIA r— Hepsor V10 00 {100%) [ ] 1
(100%) RSy BAL9 SIA Hepsor P11 0U (100%) Finamsimresteering“ 14.5% 5og
Hepsor M14 0U (51%) Tatari 6a Arenduse OU

Hepsor JG SIA (100%) >
Hepsor 3TORNI 00 (519%)
Sl Hepsor N450 Ol {100%) B _
Hepsor Fortuuna OU (100%) Weston IJm!ted E|Y5|Emi|tS?jbE|\a
H&R Residentsid OU (50%) Partnership imited
Partnership

Hepsor Al OU (100%)
Hepsor Phoenix 4 OU (50%)
Hepsor N57 OU (100%)
Hepsor N170 00 (100%)

r vT49 0 (50%)

r M7 00 [100%)

2024. aasta | kvartalis toimusid kontserni struktuuris jargmised muudatused:

v 05.03.2024 asutas Hepsor AS tiitarettevte Hepsor Latvia OU tiitarettevdtte Hepsor E18 SIA.
v" 08.03.2024 asutas Hepsor AS sidusettevdte Hepsor P113 OU tiitarettevdtte SPV113 OU.

Olulised sindmused

v' 2024. aasta esimeses kvartalis alustasime Manufaktuuri 5 projekti miiiigiga.
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Majandustulemused

Kontserni 2024. aasta esimese kvartali mutgitulu oli 2,3 miljonit eurot (I kvartal 2023: 6,0 miljonit eurot), millest midgitulu Latis
oli 0,2 miljonit eurot (I kvartal 2023: 0,2 miljonit eurot) ehk 10,2% kogu kontserni mugitulust (I kvartal 2023: 4,0%).

Muugitulu suur kdikumine on kinnisvara arendusettevétete puhul tavaparane. Kontserni kinnisvaraprojektide arenduststkkel
kestab ligikaudu 36 kuud. Perioodide vGrdluses vivad midgitulud ja kasumid kdikuda olenevalt sellest, millisesse perioodi jaab

arendusprojekti ehituse valmimine ja valminud korterite madk.

2024. aasta esimeses kvartalis miis kontsern kokku 12 korterit (I kvartal 2023: 34 korterit), sellest 11 korterit Tallinnas, Ojakalda
Kodude arendusprojektis mutdi 7 korterit, Lillekiila Kodude arendusprojektis 1 korter ja Paevalja Hoovimajade arendusprojektis

3 korterit, Latis mutdi viimane korter Marupes Darzs arendusprojektis.

Lisaks korterite milgile teostab kontsern ka projektijuhtimiseteenuseid ning teenib Gtritulu. Aruandeperioodil oli muu mudgitulu

kokku 406 tuhat eurot (I kvartal 2023: 421 tuhat eurot) moodustades 17,9 % (I kvartal 2023: 7,0%) kogu milgitulust.
Kasumlikkus

Aruandeperioodi miltdud arendusprojektide brutokasum 114 tuhat eurot (I kvartal 2023: 1 160 tuhat eurot) ja
brutokasumimarginaaliks kujunes kujunes 6,1% (I kvartal 2023: 20,9%). Kontserni aruandeperioodi brutokasum oli 37 tuhat eurot
(I kvartal 2023: 935 tuhat eurot) ja brutokasumimarginaal oli 1,6% (I kvartal 2023: 15,6%). Brutokasumit mdjutas enim

asjadigustehingutega mildud korterite vahene arv.

Kontserni 2024. aasta | kvartali drikahjumiks kujunes 564 tuhat eurot (I kvartal 2023 &rikasum: 514 tuhat eurot), drikasumi
marginaal oli -24,8% (I kvartal 2023: 8,6 %). Kontserni perioodi puhaskahjum oli 965 tuhat eurot (I kvartal 2023 puhaskasum: 139
tuhat eurot), millest emaettevotte omanike kahjumiks kujunes 879 tuhat eurot (I kvartal 2023 puhaskasumiks: 240 tuhat eurot)
ja vdahemusosaluse puhaskahjumiks 86 tuhat eurot (I kvartal 2023: 101 tuhat eurot). Puhaskasumimarginaal oli aruandeperioodil

-42,5% (1 kvartal 2023: 2,3%).
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Bilanss Bilansi struktuur 31.03.2024 (m€)

Kontserni bilansimaht on aastaga kasvanud 20,9% olles 31.03.2024 100

Muud nduded

Muud
kohustised

seisuga 96,8 miljonit eurot (31.03. 2023: 80,1 miljonit eurot). Varud o faha

moodustasid bilansimahust 85,8% ehk 83,1 miljonit eurot (31.03.2023: Péhivara
91,9% ja 73,6 miljonit eurot). Ajavahemikul 01.04.2023 kuni 31.03.2024
on kontsern ostnud 2 uut driarendusprojekti: Latis, Smaidu, Dreilini ja 70
Eestis, Vana-Tartu mnt. 49 millega lisandus arendusportfelli kokku 28 ¢,

113 m? arendatavat dripinda. 2023 aasta miiiidi Tallinnas, Tooma tn 2,

Laenud
50

Toomatn 4 ja Toomatn6 kinnistud ja Riias Ulbrokas 30
driarendusprojekt, mis vahendas arendusportfelli 14 142 m2 vdrra. 4
Ajavahemikul 01.04.2023 kuni 31.03.2024 on kontsern miinud 30

asjadiguslepingutega 252 korterit. 20

Omakapital

Seisuga 31. marts 2024 moodustasid raha ja raha ekvivalendid bilansist 10

7,9% ehk 7,7 miljonit eurot. Vorreldaval perioodil moodustasid raha ja

Varad Kohustised ja
omakapital

raha ekvivalendid bilansimahust 2,6% ehk 2,1 miljonit eurot.

Kontserni laenukohustised olid 31.03.2024 seisuga kokku 64,1 miljonit eurot vdrreldes 49,1 miljoni euroga eelmisel aastal samal
perioodil. Kontserni omakapital kasvas aastaga 3,5% ning ulatus 21,2 miljoni euroni. Kontserni emaettevétte omanikele kuuluv

omakapital kasvas 0,1% ulatudes 20,1 miljoni euroni.

Rahavood

Kontserni rahavood: ™ 'kvartal2024 ikvartal 2023
Kontserni raha ja raha ekvivalendid olid 2024. aasta 8000
| kvartali alguses 7,6 miljonit eurot (01.01.2023:
3,8 miljonit eurot) ning perioodi 18pus 7,7 miljonit o
eurot (31.03.2023: 2,1 miljonit eurot). Perioodi 4000
positiivne rahavoog oli 0,1 miljonit eurot (I kvartal

2000
2023: negatiivne 1,6 miljonit eurot).

PShitegevuse rahavoog oli 2024. aasta | kvartalis
negatiivne 5,6 miljonit eurot (I kvartal 2023: -1,2  -2000
miljonit eurot). Aritegevuse rahavooge mdjutas enim o0

varude kasv, varude muutuse tottu oli 2024. aasta |

kvartali negatiivne rahavoog 4,6 miljonit eurot  -6000

Raha ja raha Rahavood Rahavood Rahavood Raha ja raha
. ivalendi ioodi  pBhi . i imis-  ekvivalendi -
(I kvartal 2023 3[1 mlljonlt eUrOt). ekvival ZT:LI\:egerluodl pohitegevusest m:-'esteenrnls mtantseerlrrils ekviva elr;;:spenoudl
gevusest g

Investeerimistegevuse rahavoog oli 2024. aasta | kvartalis negatiivne 218 tuhat eurot (I kvartal 2023: 21 tuhat eurot).

Aruandeperioodil andis kontsern laenu kokku 218 tuhet eurot.

Finantseerimistegevuse rahavoog oli positiivne 5,8 miljonit eurot (I kvartal 2023: negatiivne 0,5 miljonit eurot). Perioodil sai
kontsern rohkem laene, kui tagasi maksis. Saadud laenude netosumma 2024. aastal oli 7,2 miljonit eurot (I kvartal 2023: 0,6

miljonit eurot). Aruandeperioodil tasus kontsern intresse 1,3 miljonit eurot (I kvartal 2023: 1,0 miljonit eurot)
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Peamised finantsnaitajad

tuhandetes eurodes | kvartal 2024 mm

Mudgitulu 2271 5975 1272
Brutokasum/-kahjum 37 935 106
EBITDA -512 560 -279
Arikasum/-kahjum -564 514 -314
Puhaskasum/-kahjum -965 139 22
Sh. emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskasum/-kahjum -879 240 5
Koondkasum/-kahjum -965 147 175
Sh. emaettevdtte omanikele kuuluv koondkasum/-kahjum -879 226 -81
Kasum aktsia kohta -0,23 0,06 0,00
Varad kokku 96 868 80 104 56 831
Sh varud 83 086 73 610 45 128
Kohustised kokku 75 642 59 634 37 648
Sh laenukohustised kokku 64 142 49 142 30687
Omakapital kokku 21196 20470 19183
Sh. emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital 20114 20092 18 823
Suhtarvud
I ey e
Brutokasumi marginaal 1,6% 15,6% 8,3%
Arikasumi marginaal -24,8% 8,6% -24,7%
EBITDA marginaal -22,5% 9,4% -21,9%
Puhaskasumi marginaal -42,5% 2,3% 1,7%
Uldkulude suhtarv 27,7% 7,0% 33,8%
e s | siosans | suosams
Omakapitali maar 21,9% 25,6% 33,8%
Volakordaja 66,2% 61,6% 54,3%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 2,1 2,5 5,8
Omakapitali tootlus 11,4% 7,3% 11,0%
Emaettevotte omanikele kuuluva omakapitali tootlus 0,3% 8,4% -1,0%
Varade tootlus 2,5% 2,1% 3,5%

Brutokasumi marginaal = brutokasum / mugitulu

Arikasumi marginaal = drikasum / mudgitulu

EBITDA marginaal = (drikasum + kulum) / mutgitulu

Puhaskasumi marginaal = puhaskasum / muugitulu

Uldkulude suhe = (turunduskulud + {ild- ja halduskulud) / miitigitulud

Omakapitali maar = perioodi I6pu omakapital / varad kokku

Vélakordaja = intressikandvad kohustused / varad kokku

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kéibevarad / lihiajalised kohustused

Omakapitali tootlus = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja Idpu aritmeetiline keskmine omakapital
Emaettevdtte omanikele kuulva omakapitali tootlus = viimase 12 kuu emaettevdte omanikele kuuluv puhaskasum / emaettevétte omanikele kuuluv perioodi
alguse ja I6pu aritmeetiline keskmine omakapital

Varade tootlus = viimase 12 kuu puhaskasum / perioodi alguse ja I6pu aritmeetiline keskmine varade maht
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Aktsia ja aktsionarid

Hepsor AS-i aktsiad (HPR1T; ISIN EE3100082306) on noteeritud Nasdaq Tallinna Borsi pdhinimekirjas alates 26. november 2021.

Kokku on kontsern emiteerinud 3 854 701 aktsiat nimivaartusega 1 euro.

Seisuga 31. marts 2024 oli Hepsor AS-il 10 258 aktsionari.

Juhatuse ja néukogu liikmetele ning nendega seotud ariithingutele kuuluvad Hepsor AS aktsiad:

Henri Laks Juhatuse liige 498 000
Andres Parloja Noukogu esimees 997 500
Kristjan Mitt Noukogu liige 997 500
Lauri Meidla Noukogu liige 507 000
Kokku - 3 000 000

Aktsiondride struktuur aktsiate arvu jargi seisuga 31. marts 2024:

Osalus %

12,92
25,88
25,88
13,15
77,83

Aktsiate arv Aktsiondride arv % aktsionaridest Aktsiate arv % aktsiatest

100 001-... 0,05% 3 000 000
10 001-100 000 7 0,07% 235201
1001-10 000 49 0,48% 158 508
101-1000 810 7,90% 212510
1-100 9 387 91,51% 248 482
Kokku 10 258 100,00% 3854701

Perioodil 1. aprill 2023 kuni 31. marts 2024 teostati Hepsori aktsiatega kokku 6 892 tehingut, mille
kdigus vahetas omanikke 105 760 aktsiat kogusummas 816 426 eurot. Perioodi kdrgeim tehinguhind
oli 8,98 eurot ning madalaim 6,48 eurot. Aktsiate turukapitalisatsioon oli 31. marts 2024 seisuga 25

miljonit eurot ning kontserni omakapital 21 miljonit eurot.

77,83%
6,10%
4,11%
5,51%
6,45%

100,00%

31.03.2024
turuvaartus

25

miljonit eurot
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Hepsor AS aktsiatega kauplemise hinnavahemik ja kogus, 12 kuud (1. aprill 2023 - 31. marts 2024):
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Allikas: Nasdagq Baltic

Hepsor AS aktsia hinna muutumine vorreldes OMX Tallinn vordlusindeksiga 12 kuud (1. aprill 2023- 31. marts 2024):
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. OMX Baltic_10 295,77 280,93 -5,02 %
. HPR1T - Hepsor 8,98 6,48 -27,84 %

Allikas: Nasdaq Baltic
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Konsolideeritud finantsaruanded

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023
Varad

Kaibevarad

Raha ja raha ekvivalendid 7674 7 604 2126
Nouded ja ettemaksed 3 1351 1544 1291
Lihiajalised laenunduded 4 311 311 0
Varud 83 086 77 439 73 610
Kdibevarad kokku 92422 86 898 77 027
PShivarad

Materiaalne pdhivara 230 162 269
Immateriaalne pohivara 3 4 7
Finantsinvesteeringud 5 2001 2 005 2
Investeeringud sidusettevGtetesse 19 0 0 972
Pikaajalised laenunduded 4 1947 1729 1766
Muud pikaajalised nduded 235 203 61
PShivarad kokku 4416 4103 3077
Varad kokku 20 96 838 91 001 80 104
Kohustised ja omakapital

Lihiajalised kohustised

Luhiajalised laenukohustised 6 35546 40 600 22 456
Luhiajalised rendikohustised 116 40 96
Ettemaksed klientidelt 2916 2620 4 366
Vélad tarnijatele ja muud vélad 7 6 150 7 188 3481
Luhiajalised kohustised kokku 44 728 50 448 30399
Pikaajalised kohustised

Pikaajalised laenukohustised 6 28 596 16 305 26 686
Pikaajalised rendikohustised 29 29 68
Muud pikaajalised kohustised 8 2289 2058 2481
Pikaajalised kohustised kokku 30914 18 392 29 235
Kohustised kokku 20 75 642 68 840 59 634
Omakapital

Aktsiakapital 3855 3855 3855
Ulekurss 8917 8917 8917
Reservkapital 385 385 0
Jaotamata kasum 8039 9004 7698
Omakapital kokku 21196 22 161 20470
sh emaettevétte omanikele kuuluv omakapital kokku 20114 20993 20092
sh véhemusosanikele kuuluv omakapital kokku 1082 1168 378
Kohustised ja omakapital kokku 96 838 91 001 80104
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tuhandetes eurodes Lisa | kvartal 2024 I kvartal 2023
Midgitulu 11,20 2271 5975
Miitdud kaupade ja teenuste kulu (-) 12 -2234 -5 040
Brutokasum 37 935
Turustuskulud (-) 13 -185 -71
Uldhalduskulud (-) 14 -443 -347
Muud &ritulud 45 20
Muud &rikulud (-) -18 -23
Arikasum/-kahjum 20 -564 514
Finantstulud 16.1 37 50
Finantskulud (-) 16.2 -438 -425
Kasum enne tulumaksu -965 139
Aruandeperioodi puhaskasum -965 139
EmaettevGtte omanikele kuuluv osa puhaskasumis -879 240
Vahemusosalusele kuuluv osa puhaskasumis/-kahjumis -86 -101
Muu koondkasum/- kahjum
Vahemusosaluse varjatud tuletisinstrumentide vaartuse muutus 9 0 8
Aruandeperioodi muu koondkasum kokku 0 8
Emaettevotte omanikele kuuluv osa muu koondkasumis/-kahjumis 18 0 -14
Vahemusosalusele kuuluv osa koondkasumis 0 22
Aruandeperioodi koondkasum kokku -965 147
Emaettevotte omanikele kuuluv osa koondkasumis/-kahjumis -879 226
Vahemusosalusele kuuluv osa koondkasumis/-kahjumis -86 -79
Kasum aktsia kohta
Tava (eurot aktsia kohta) -0,23 0,06
Lahustatud (eurot aktsia kohta) -0,23 0,06
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Msiskapital  Olekurss  ReSenv Jaotamata Vihemus- - Omakapita
Saldo 31.12.2022 3855 8917 0 7 094 457 20323
2023
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 240 -101 139
ir:;:i:aperioodi muu koondkasum / 0 0 0 14 2 8
Saldo 31.03.2023 3855 8917 0 7320 378 20470
01.04-31.12.2023
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum 0 0 0 945 2396 3341
ir:;r;t::perioodi muu koondkasum / 0 0 0 a4 1731 1775
Kohustuslik reservkapital 0 0 385 -385 0 0
Vabatahtlik reservkapital 0 0 0 0 125 125
Saldo 31.12.2023 3855 8917 385 7 836 1168 22161
2024
Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum 0 0 0 -879 -86 -965
Saldo 31.03.2024 3855 8917 385 6957 1082 21196
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tuhandetes eurodes Lisa I kvartal 2024 | kvartal 2023
PoOhitegevuse rahavood
Aruandeaasta drikasum/-kahjum 20 -564 514

Korrigeerimised:

Materiaalse pdhivara kulum 52 46
Muud muutused -2 -2

Muutused kaibekapitalis:

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 193 440

Varude muutus 17 -4 572 -3131

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -661 958
Rahavood péhitegevusest kokku -5554 -1175
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse pdhivara soetamisel -2 -2
Tasutud immateriaalse pGhivara soetamisel 0 -1
Tasutud tutarettevotete soetamisel 0 -1
Laekunud intressid 2 25
Antud laenud 4 -218 0
Investeerimistegevusest rahavood kokku -218 21
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 8617 4804
Saadud laenude tagasimaksed 6 -1380 -4.242
Makstud intressid 17 -1321 -1 004
Kapitalirendi tagasimaksed -2 -2
Kasutusrendi tagasimaksed -38 -30
Muud tasumised finantseerimistegevusest -34 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 5842 -474
Rahavood kokku 70 -1628
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 604 3754
Raha ja raha ekvivalentide suurenemine /(-)vdhenemine 70 -1628
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 7674 2126
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Konsolideeritud finantsaruannete lisad

Lisa 1. Uldine informatsioon

Hepsor AS (edaspidi “kontsern”) 2024. aasta esimese kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne on koostatud vastavalt
Euroopa Liidus kinnitatud rahvusvahelistele finantsaruandlusstandarditele (“IFRS (EL)”), IAS 34 Vahefinantsaruandlus. Kontsern
on arvestusmeetodeid jarjepidevalt rakendanud kdikidel esitatud perioodidel, kui ei ole 6eldud teisiti. 2024. aasta esimese kvartali
aruandes on kasutatud samu arvestusmeetodeid ja -hinnanguid kui 2023. aasta auditeeritud finantsaruandes. Vahearuandes on

virdlusperioodidena esitatud 2023. aasta auditeeritud andmed ja 2023. aasta esimese kvartali auditeerimata andmed.

Kontsern ei ole teinud muudatusi oma arvestushinnangutes, mis vdivad mdjutada 2024. aasta esimese kvartali konsolideeritud

auditeerimata aruannet.

2024. aastal ei ole kontsern teinud muudatusi oma varade diglase vadrtuse hindamise pShimdtetes.

Lisa 2. Varud

Varud liigitatakse miligiks valmis arendusprojektide alla kui arendusprojektile on véljastatud kasutusluba. Seisuga 31.03.2024 on
kasutusload véljastatud elamuarendus projektidele: Paevalja 11 ja Strélnieku 4b ja ariarendus projektile Meistri 14. Mutgiks
valmis arendusprojektides oli seisuga 31.03.2024 miuimata 12 (31.12.2023: 11; 31.03.2023: 18 ) millest 10 korterit Riias,

Strelnieku 4b arendusprojektis ja 2 korterit Tallinnas, Paevalja 11 arendusprojektis.

Lisaks on muigiks valmis arendusprojektid, millele ei ole valjastatud kasutusluba Tallinnas, Paldiski mnt 227C ja Némme tee 57.
Seisuga 31.03.2024 on asjadiguslepingutega muiumata Paldiski mnt 227C arendusprojektis 94 korterit ja NGmme tee 57

arendusprojektis 17 korterit.

Aruandeperioodi rahavoogude aruandes on korrigeeritud varude muutust laenu intresside vorra mida kapitaliseeritakse varude
soetusmaksumusse. Seisuga 31.03.2024 on aruandeperioodi intressikulusid varudesse kapitaliseeritud summas 1 076 tuhat eurot

(31.12.2023: 2 738 tuhat eurot; 31.03.2023: 719 tuhat eurot). Lisainformatsioon lisas 17.

Projekti staatused on jaotatud jargmiselt:

tuhandetes eurodes 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023
A — planeering menetluses 14 035 14 822 13 355
B — ehitusluba menetluses 11 740 5959 7 209
C — ehitusluba olemas /ehitust ei ole alustatud 4758 9763 4247
D — ehitust on alustatud /midgiga on alustatud 25 686 34131 36423
E — ehitus valmis, midgis 26 867 12 764 12 376
Varud kokku 83 086 77 439 73 610
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tuhandetes eurodes 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023
Aadress Arendusettevéte Asukoht  Segment BllaTﬁ|I|ne Projekti Bllarjﬁllme Projekti B|Iarj§.|||ne Projekti
vadrtus staatus vadrtus staatus vadrtus staatus
Pooleliolevad arendusprojektid
Paevilja 11, Tallinn Hepsor PV11 OU Eesti Elukondlik 0 - 598 E 3108 E
::ﬁ::' mnt 227c, Hepsor 3Torni 00 Eesti Elukondlik 14689 E 14109 D 4928 D
Narva mnt 150, Tallinn  Hepsor N450 OU Eesti /.E&'rti‘k"”d"k/ 3923 A 3889 A 3643 A
Manufaktuuri 5, Tallinn (H)Epsor Phoenix3  pogti E'r‘i‘kond"k/ 5316 B 5056 c 4430 B
Manufaktuuri 7, Tallinn (")'Epsc’r Phoenix2 ¢ ot ;':kmdhk/ 19174 D 16 120 D 3838 D
Tooma 2/Tooma 4 T2T4 00 Eesti Ari 0 - 0 . 1269 c
Tallinn
Lembitu 4, Tallinn Hepsor L4 OU Eesti Ari 3184 C 3153 C 2978 C
Meistri 14, Tallinn Hepsor M14 0U Eesti Ari 0 - 0 - 3476 D
ﬁﬁl‘l’re]: 2/Paevalia®, | cor Fortuuna OU  Eesti Elukondlik 1657 A 1657 A 1657 A
Alvari 1, Tallinn Hepsor A1 0U Eesti Elukondlik 2022 A 2023 A 2022 A
Kadaka tee 197, Tallinn H&R Residentsid OU Eesti Elukondlik 1245 A 1228 A 1185 A
Manufaktuuri 12, Hepsor Phoenix4 ¢, Elukondlik 961 B 932 A 867 A
Tallinn ou
Ndmme tee 57, Tallinn  Hepsor N57 OU Eesti Elukondlik 3628 E 3778 E 2396 D
Vana-Tartu mnt 49, Hepsor VT49 OU Eesti Ari 1062 A 1029 A 0 -
Tallinn
Saules alley 2, Riia Hepsor SA2 SIA Lati Elukondlik 725 B 717 B 890 B
Liela 45, Marupe Hepsor Marupe SIA  Lati Elukondlik 0 - 0 - 9293 D
Ranka Dambis 5, Riia Hepsor RD5 SIA Lati Elukondlik 4796 D 3902 D 1009 D
Ulbrokas 34, Riia Hepsor U34 SIA Lati Ari 1574 C 1554 C 1188 B
Braila 23, Riia Hepsor Jugla SIA Lati Elukondlik 510 B 501 B 329 B
Gregora iela 2a, Riia Hepsor Kvarta SIA Lati Elukondlik 0 - 0 - 11483 D
G.;inmbu Dambis 173, Hepsqr Ganibu Liti Ari 4228 B 4120 B 3963 A
Riia Dambis SIA
Jurmala Gatve, Riia Hepsor JG SIA Lati Elukondlik 1716 D 621 B 372 A
Smaidu, Dreilini Riga Properties 4 SIA  Lati Ari 4108 A 4 046 A 0 -
-muud projektid Eesti 18 A 18 A 18 A
Pooleliolevad arendusprojektid kokku 74 536 69 051 64 342
Miiligiks valmis arendusprojektid
Manufaktuuri 22 .
! i Eesti E i 1 E 1 E 1 E
Tallinn (parkimiskohad) Hepsor Phoenix OU esti lukondlik 6 6 6
Meistri 14, Tallinn g%ps” Meistri 14 gesti Ari 7667 E 7 667 E 4026 E
Strelnieku 4b, Riia Hepsor S4B SIA Lati Elukondlik 603 E 603 E 1106 E
Ulbrokas 30, Riia Hepsor U30 SIA Lati Ari 0 - 0 - 4120 E
Paevidlja 11, Tallinn Hepsor PV11 0U Eesti Elukondlik 264 E 0 - 0 -
Liela 45, Marupe Hepsor Marupe SIA  Lati Elukondlik 0 - 102 E 0 -
Miuiligiks valmis arendusprojektid kokku 8 550 8388 9268
Varud kokku 83 086 77 439 73610
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tuhandetes eurodes 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023
Nouded ostjatele 570 342 347
EbatGendoliselt laekuvad ostjate nduded 0 0 -10
Nouded ostjatele kokku 570 342 337
Ettemaksed
Maksude ettemaks
Kaibemaks 626 1019 411
Muud ettemaksed kaupade ja teenuste eest 81 110 136
Ettemaksed kokku 707 1129 547
Muud lihiajalised nduded
Intressinduded 8 6 0
Muud lihiajalised nGuded 66 67 2
Tagatisdeposiit 0 0 405
Muud liihiajalised néuded kokku 74 73 407
Nouded ja ettemaksed kokku 1351 1544 1291
Lisa 4. Antud laenud
tuhandetes eurodes Mitteseotud juriic::ts: Seo:;:i(i:r::i:iszes Kokku
2024
Laenujaik seisuga 31.12.2023 311 1729 2040
Antud laenud 0 218 218
Laenujaak seisuga 31.03.2024 311 1947 2258
- lihiajaline osa 311 0 311
- pikaajaline osa 0 1947 1947
Lepinguline/tegelik intressimaar aastas 3% 7%
2023
Laenujddk seisuga 31.12.2022 0 1766 1766
Laenujaak seisuga 31.03.2023 1] 1766 1766
- pikaajaline osa 0 1766 1766
01.04.2023-31.12.2023
Antude laenud 311 0 311
Tegeliku intressimadra moju 0 -37 -37
Laenujadk seisuga 31.12.2023 311 1729 2040
- lihiajaline osa 311 0 311
- pikaajaline osa 0 1729 1729
Lepinguline/tegelik intressimaar aastas 3% 7%
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Lisa 5. Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuna kajastatakse Tatari 6A Arenduse OU, kus kontsern omab 80% osalust ettevdttest. Kontsern osutab
arendusprojekti juhtimisteenust. Juhtimisprotsessi kvaliteedi tagamiseks omab kontsern ettevdttes arendusperioodil 80% osalust,
mis antakse kaasomanikule Ule arendusprotsessi IGppedes. Kontsernil ei ole projektis kasumiosalust. Finantsinvesteeringu

bilansiline vaartus on 2 tuhat eurot.

2023. aastal investeeris Kontsern Kanadas kahte Uhisettevdtesse: Weston Limited Partnership ja Elysium Isabella Limited
Partnership. Uhisettevdtteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Seisuga 31.03.2024 on finantsinvesteering Weston Road
projekti bilansiline vaartus 1 472 (31.12.2023: 1 476) tuhat eurot, Elysium Isabella projekti bilansiline vaartus 527 (31.12.2023:
527) tuhat eurot.

Lisa 6. Saadud laenud

Mitteseotud  Seotud juriidilised

tuhandetes eurodes Pangalaenud juriidilised isikud isikud (lisa 21) Kokku
2024
Laenujaak seisuga 31.12.2023 36 309 19213 1383 56 905
Saadud laenud 7 806 811 0 8617
Tagastatud laenud -1147 -233 0 -1 380
Laenujaak seisuga 31.03.2024 42 968 19791 1383 64 142
- lihiajaline osa 29 552 4611 1383 35546
- pikaajaline osa 13416 15180 0 28 596
Lepinguline intressimédr aastas EU6+4,5%-8%; 5,5% 0-12% 12%
2023
Laenujadk seisuga 31.12.2022 30129 16 145 2306 48 580
Saadud laenud 4692 61 51 4804
Tagastatud laenud -3442 -300 -500 -4 242
Laenujadk seisuga 31.03.2023 31379 15906 1857 49 142
- lihiajaline osa 17 679 3053 1724 22 456
- pikaajaline osa 13 700 12 853 133 26 686
01.04.2022-31.12.2023
Saadud laenud 25643 8927 1038 35608
Tagastatud laenud -20 868 -4 707 -1 000 -26 575
Umberliigitatud kontsernialenuks 0 0 -512 -512
Tegeliku intressimdara moju 155 -607 0 -452
Liitintressi moju 0 -306 0 -306
Laenujaak seisuga 31.12.2023 36 309 19 213 1383 56 905
- lihiajaline osa 34372 4 845 1383 40 600
- pikaajaline osa 1937 14 368 0 16 305
Lepinguline intressimddr aastas EU6+3,75%-8%; 5,5% 0-12% 12%
Tegelik intressimddr aastas 7,6% 5,4%-11,8% -

Hepsor AS-i sGlmis maértsis 2024. aastal LHV Pangaga laenulepingu lisa, millega suurendati kontsernilaenu laenulimiiti 9 miljoni
euroni. Laenu tdhtaeg on 12. marts 2026. Laenu tagatiseks on panditud Hepsor ASi juhatuse ja ndukogu liikkmetele kuuluvad

aktsiad ja Hepsor Finance OU osad. Laenulepingus on kokku lepitud kaks finantseerimistingimust, mida m&ddetakse kvartaalselt:
1) LHV Panga laenu ja omakapitali suhe, mis vdib olla maksimaalselt 55%,

2) Konsolideerimisgrupi poolt vdetud laenukohustuste suhe Konsolideerimisgrupi varade, rahaliste vahendite ja

kinnisvaraarendustega seotud investeeringute mahtu maksimaalselt 70% (seitsekiimmend protsenti).
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Lisaks pangalaenudele on seatud laenu tagatiseks mitteseotud juriidilistele isikutele Ghishiipoteek kontserni ettevotetel, Hepsor

N450 OU summas 2,1 miljonit eurot ja Riga 4 Properties SIA summas 2,75 miljonit eurot kuni laenukohustise taitmiseni.

Seisuga 31.03.2024 on arendusprojektide riski vastu saadud 88% (31.12.2023: 87%, 31.03.2023: 87%) kdikidest kontsernile antud

laenudest.

Mitteseotud

Seotud juriidilised

tuhandetes eurodes Pangalaenud juriidilised isikud isikud Kokku
Seisuga 31.03.2024
Arendusprojektidesse antud laenud 36 968 17791 1383 56 142
P.eakontor.|te.|e antud laenud arendusprojektide 6 000 2000 0 8000
finantseerimiseks
Kokku 42 968 19791 1383 64 142
Seisuga 31.12.2023
Arendusprojektidesse antud laenud 30309 18 003 1383 49 695
P.eakontor.lteile antud laenud arendusprojektide 6000 1210 0 7210
finantseerimiseks
Kokku 36 309 19 213 1383 56 905
Seisuga 31.03.2023
Arendusprojektidesse antud laenud 25 460 15906 1383 42 749
Pveakontoriltelle antud laenud arendusprojektide 5919 0 474 6393
finantseerimiseks
Kokku 31379 15 906 1857 49 142
31. méarts 2024 sisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:
Laenu Lepineu  Laenu Tagatise Kontserni
Laenuandja Riik "p & ... Intress aastas Tagatis soetus- antud
jadk  tahtaeg limiit ..
maksumus garantii
LHV Pank AS Eesti 4763 2027 - 5,46% Hipoteek - Meistri 14, Tallinn 7 667 -
LHV Pank AS Eesti 1300 2025 1300 6M Euribor+8% Hipoteek - Lembitu 4, Tallinn 3184 -
LHV Pank AS Eesti 10620 2025 13900 6M Euribor+5,9% ?:Iﬁg;eek - Paldiski mnt 227, 14 689 -
LHV Pank AS Eesti 1324 2026 3006 6M Euribor+6,5% Hipoteek- Nomme tee 57, Tallinn 3628 -
LHV Pank AS Eesti 13078 2026 17500 6M Euribor+6,5%  |upoteek- Manufaktuuri 7 ja 19174 -
Manufaktuuri 12, Tallinn
Bigbank AS Liti 1937 2025 2000 6MEuribor+4,5%  Hupoteek -Ganibu dambis 17A 4228 :
Riia; kommertspant
Bigbank AS Lati 3230 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hiipoteek- Ranka Dambis 5, Riia 4796 1200
Bigbank AS Lati 726 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hipoteek- Jurmala Gatve 74, Riia 1716 1000
31. detsember 2023 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:
. Tagatise Kontserni
. .. Laenu- Lepingu Laenu- .
Laenuandja Riik . . ... Intress aastas Tagatis soetus- antud
jaak  tdhtaeg limiit ..
maksumus garantii
LHV Pank AS Eesti 4784 2024 4900 6M Euribor+3,75%  Hupoteek - Meistri 14, Tallinn 7 667 -
LHV Pank AS Eesti 1300 2025 1300 6M Euribor+8% Hipoteek - Lembitu 4, Tallinn 3153 -
LHV Pank AS Eesti 9622 2025 13900 6M Euribor+5,9% _'::Iﬁcn’:]%k - Paldiski mnt 227c, 14109 -
LHV Pank AS Eesti 1508 2026 3006 6M Euribor+6,5% Hipoteek- Nomme tee 57, Tallinn 3778 -
LHV Pank AS Eesti 8524 2026 17500 6M Euribor+6,5% | upoteek- Manufaktuuri 7 ja 16 120 -
Manufaktuuri 12, Tallinn
Coop Pank AS Eesti 109 2025 1504 6M Euribor+6% Hipoteek- Paevalja 11, Tallinn 598 150
Bigbank AS Liti 1937 2025 2000 6M Euribor+d,s% upoteek -Ganibu dambis 17A 4120 -
Riia; kommertspant
Bigbank AS Lati 2526 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hlpoteek- Ranka Dambis 5, Riia 3902 1200
Bigbank AS Lati 0 2026 4000 6M Euribor+5,2% Hlpoteek- Jurmala Gatve 74, Riia 621 1000
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31. marts 2023 seisuga oli kontsernil arendusprojektide ehituseks saadud jargmiste tingimustega pangalaenud:

. Tagatise Kontserni
. .. Laenu- Lepingu Laenu- .
Laenuandja Riik e . ... Intress aastas Tagatis soetus- antud
jaak  tahtaeg limiit "
maksumus garantii
LHV Pank AS Eesti 4593 2024 4900 6M Euribor+3,75% Hupoteek - Meistri 14, Tallinn 7 502 -
LHV Pank AS Eesti 1254 2025 1300 6M Euribor+8% Hiipoteek - Lembitu 4, Tallinn 2978 -
LHV Pank AS Eesti 67 2025 13900 6M Euribor+5,9% _'::Iﬁgaeek - Paldiski mnt 227¢, 4928 .
LHV Pank AS Eesti 0 2026 3006 6M Euribor+6,5% Hiipoteek- N6mme tee 57, Tallinn 2 396 -
LHV Pank AS Eesti 0 2026 17500 6M Euribor+gy  upoteek- Manufaktuuri 7 ja 4705 -
Manufaktuuri 12, Tallinn
Bigbank AS Lati 6742 2025 7000 5,5% Hupoteek-Liela 45, Marupe 9293 -
Bigbank AS Liti 682 2024 1225 6M Euribor+4,5%  Lommertspant; Hupoteek 1106 -
Strélnieku 4b, Riia
H k - Ulbrok Rii
Bigbank AS Liti 2 650 2024 2650 5,5% Upoteek - Ulbrokas 30, Riia, 4120 500
kommertspant
Bigbank AS Lati 7476 2025 7500 5,5% Hipoteek — Gregora 2a, Riia 11483 423
Hu k - 1 is 17A
Bigbank AS Liti 1985 2025 2000 6M Euribor+d,59% | upoteek -Ganibu dambis 3963 -
Riia; kommertspant
Lisa 7. Volad tarnijatele ja muud vdlad
tuhandetes eurodes 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023
Vélad tarnijatele 2189 2961 2380
Maksuvolad
Kaibemaks 278 503 354
Fldsilise isiku tulumaks 45 32 28
Sotsiaalmaks 73 55 47
Muud maksud 23 7 4
Maksuvolad kokku 419 597 433
Viitvélad
Volad toovotjatele 107 116 83
Intressivélad (lisa 17) 944 1020 387
Muud viitvolad 46 52 36
Viitvolad kokku 1097 1188 506
Muud liihiajalised vélad
Varjatud tulemisinstrumendid (lisa 9) 2061 2061 0
Muud vélad 384 381 162
Muud liihiajalised v6lad kokku 2445 2442 162
Volad tarnijatele ja muud vélad kokku 6150 7188 3481
Lisa 8. Muud pikaajalised kohustised
tuhandetes eurodes 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023
Intressivdlad (lisa 17) 1876 1648 1843
Muud pikaajalised volad 413 410 638
Muud pikaajalised kohustised kokku 2289 2058 2481

33



hepsor 2024. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Lisa 9. Varjatud tuletisinstrumendid

Varjatud tuletisinstrumendina kajastatakse kontserni vBetud kohustusi tltarettevdtete vahemusosanike ees vastavalt s6lmitud

osanike lepingutele. Osanike lepingutest tulenevalt jagatakse kasum vahemusosanikele lepingus kokkulepitud viisil.

Aruandeperioodide 18pu seisuga oli arendusprojekti &riplaani osalisel voi tdielikul realiseerumisel kontsernil varjatud

tuletisinstrumentidest tulenevaid kohustusi jargmistes arendusprojektides:

tuhandetes eurodes 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023

Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevate kohustiste

saldo 01.01 2061 8 8
Ariarendus Tooma 2/Tooma 4, Tallinn 311 311 0

Elukondlik arendus Gregora iela 2a, Riia 1025 1025 0

Elukondlik arendus Liela 45, Marupe 725 725 0

Ariarendus Meistri 14, Tallinn 0 -8 -8

Kokku varjatud tuletisinstrumentidest tuleneva 2061 2061 0

kohustiste muutus

Lisa 10. Tingimuslikud kohustised

10.1 Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad tingimuslikud kohustised

Vastavalt osanike lepingutele kontserni ja tlitarettevotete vahemusosanike vahel on kontsernil 31.03.2024 seisuga kohustis
tasuda ariplaani realiseerumisel vahemusosanikele 11 535 tuhat eurot (31.12.2023: 11 535 tuhat eurot; 31.03.2023: 12 904 tuhat
eurot). Kohustiste summad on hinnangulised ja on arvutatud arendusprojektide aruande esitamise ajal kehtivate &riplaanide
alusel. Varjatud tuletisinstrumentidest tulenevad tingimuslikud kohustised hinnatakse enne igat aruandluskuupdeva. 31. martsi

2024 seisuga jadb aruandes kajastatud tingimuslike kohustiste realiseerimise aeg vahemikku 2023-2028.

10.2 Detsembris 2022. aastal sdlmiti arendusprojekti Strélnieku 4b investorleping, mille alusel makstakse investorile projekti
valmimisel projekti edukusest sdltuvat intressi. Kontserni juhtkonna hinnangul on makromajanduslikust keskkonnast tulenev
ebakindlus nii projekti edukusest sdltuva intressi kui ka tasumiskohustuse tekkimise aja osas, mistottu intressikohustuse suurust

ei ole voimalik usaldusvdarselt maarata. Seisuga 31.03.2024 on arendusprojektis miiimata veel 10 korterit.
10.3 Kontserni antud garantiid

Kontserni antud garantiide kohta on informatsioon esitatud lisas 6.
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Lisa 11. Maugitulu

tuhandetes eurodes
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| kvartal 2024

| kvartal 2023

Kinnisvara muuk
Projektijuhtimisteenused
Udritulu

Muu mudgitulu

Kokku

Lisainformatsioon midgitulu jaotuse kohta on esitatud lisas 20.

Lisa 12. Mitdud kaupade ja teenuste kulu

tuhandetes eurodes

1865
54
292
60
2271

| kvartal 2024

5554

355

58
5975

| kvartal 2023

Middud kinnisvara maksumus
To6joukulud (lisa 15)
Intressikulud

P&hivara kulum

Muud kulud

Kokku

Lisa 13. Turustuskulud

tuhandetes eurodes

-1751
-182
-17

-8
-276
-2234

| kvartal 2024

-4 394
-219
-70

-8
-349
-5 040

| kvartal 2023

Toojoukulud (lisa 15) -31 -28
P&hivara kulum -12 -11
Muud turustuskulud -142 -32
Kokku -185 -71
Lisa 14. Uldhalduskulud

tuhandetes eurodes | kvartal 2024 | kvartal 2023
T66j6ukulud (lisa 15) -298 -188
P&hivara kulum -32 -27
SGidu- ja transpordikulud -28 -18
Ostetud teenusete kulud -44 -109
Kontorikulud -41 -5
Kokku -443 -347
Lisa 15. Téo6joukulud

tuhandetes eurodes | kvartal 2024 I kvartal 2023
Palgakulud -376 -322
Sotsiaalkindlustus- ja muud palgaga seotud maksud -135 -113
Kokku (lisad 12,13,14) -511 -435
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Seisuga 31. marts 2024 to6tas kontsernis koos juhatuse ja ndukogu liikmetega 24 (31.03.2023: 25) inimest, sh Eestis 13

(31.03.2023: 13) ning Latis 11 (31.03.2023: 12).

Juhatuse ja ndukogu liikmete brutotasud perioodil olid 148 tuhat eurot (I kv 2023: 82 tuhat eurot). Juhatuse ning ndukogu lilkkmete

hulka kuuluvad Hepsor AS juhatuse ja ndukogu liikmed ja Hepsor Latvia OU juhatuse liikmed.

Kontsern loeb t66j6ukuludeks tootasu (sh pohitdotasu, lisatdotasu, juhatuse lilkkme tasu, ndukogu liilkme tasu, puhkusetasu ning

tulemustasu), toé6tasult arvestatud makse, erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse.

Lisa 16. Finantstulud ja -kulud
16.1 Finantstulud

tuhandetes eurodes

| kvartal 2024

| kvartal 2023

Intressitulud 37 50
Kokku 37 50
16.2 Finantskulud

tuhandetes eurodes | kvartal 2024 | kvartal 2023
Intressikulud (lisa 17) -398 -311
Kahjum sidusettevotetelt kapitaliosaluse meetodil (lisa 19) 0 -114
Muud finantskulud -40 0
Kokku -438 -425

2024. aastal on laenude intressikulusid kapitaliseeritud varude seotusmaksumusse summas 1 076 tuhat eurot (I kvartal 2023: 719

tuhat eurot). Mludud toodangu kulus on 2024 aasta esimeses kvartalis kajastatud intressikulusid 17 tuhat eurot (I kvartal 2023:

70 tuhat eurot).

Lisa 17. Lisainformatsioon konsolideeritud rahavoogude aruandele

tuhandetes eurodes 31.03.2024 31.03.2023
Varud
Umberliigitamine pShitegevuse rahavoogudest finantseerimistegevuse rahavoogudesse

! 1075 719
(lisa 2)
Varude soetusmaksumuse muutus (lisa 2) -5 647 -3850
Varude muutus kokku -4 572 -3131
Makstud intressid
Intressikulu koondkasumiaruandes (lisa 16.2) -398 -311
Umberliigitamine pShitegevuse rahavoogudest finantseerimistegevuse rahavoogudesse
(lisa 2) -1 075 -719
Intressivblgade vihendamine (-)/ suurendamine (+) (lisad 7,8) 152 26
Makstud intressid kokku -1321 -1004
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Lisa 18. Tutarettevotted

Martsis, 2024. aastal asutas Hepsor Latvia OU tiitarettevdtte Hepsor E18 SIA.
Muudatused kontserni struktuuris 2023. aasta esimeses kvartalis ja nende m&ju koondkasumile olid:

tuhandetes eurodes Muu koondkasum

Emaettevotte omanikele kuuluv muu Vahemusosalusele kuuluv muu

koondkasum koondkasum
Hepsor Bal 9 OU -11 11
Hepsor Bal 9 SIA -3 3
Kokku -14 14

Lisa 19. Sidusettevotted

Aruandeperioodide IGpu seisuga on kontsernil osalus jargmistes sidusettevotetes:

Osaluse- ja hadleodigus

31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023
Hepsor P113 OU 45 45 45
Hepsor N170 OU - - 25
Finantsteave sidusettevdtete kohta:

tuhandetes eurodes 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023

Hepsor P113 OU Hepsor P113 OU Hepsor P1130U  Hepsor N170 OU
Kadibevara
Raha ja raha ekvivalendid 279 193 285 20
Nouded ja ettemaksed 3 52 200 7
Laenunduded 0 0 0 1611
Varud 0 0 0 160
Kaibevara kokku 282 245 485 1798
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 9400 9400 13100 0
Tltarettevotte aktsiad ja osad 3 0 0 0
Nouded ja ettemaksed 0 0 297 0
Pdhivara kokku 9403 9400 13397 0
Varad kokku 9 685 9 645 13 882 1798
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 8228 8260 118
Vélad tarnijatele ja muud vélad 11 44 48
Luhiajalised kohustised kokku 8239 8304 166 4
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 4321 3708 12 165 0
Muud pikaajalised kohustised 444 373 294 0
Pikaajalised kohustised kokku 4765 4081 12 459 0
Kohustised kokku 13 004 12513 12 625 4
Omakapital -3319 -2 868 1257 1794
Kohustised ja omakapital kokku 9 685 9 645 13 882 1798
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Seisuga 31.12.2023 hinnati Hepsor P113 kinnisvarainvesteeringu diglaseks vaartuseks 9,4 miljonit eurot (31.12.2022: 13,1 miljonit
eurot). Hindamine on teostatud diskonteeritud rahavoogude meetodil. Kuna kinnisvarainvesteeringu eesmargiks on teenida
Glritulu, siis naitab kasutatud meetod kdige paremini kinnisvarainvesteeringu Oiglast vaartust. Hinnangu aluseks on
olemasolevad rahavood vdi turu keskmistel pdhinevad rahavood, tootlikkuse maar ning sobiv diskontomaar, mis vGtab arvesse
keskmise investorite oodatava tootlikkuse sarnaste varade osas arvestades kinnistu asukohta, tehnilist seisukorda, Glrnike
riskitasemeid jms. 2023. aasta I6pus kasutati vara hindamiseks tootlikkuse méaara 7,7% (31.12.2022: 6,3%) ning diskontomaara
8,9% (31.12.2022: 7,7%). Vara jérsu languse pdhjustas peamiselt ankur-rentnikuga, Novel Clinic Assets OU-ga, Uiirilepingu

I6petamine 2023. aasta septembiris.

2023. aastal sai kontsern sidusettevdtetest Hepsor P113 OU kapitaliosaluse meetodil kahjumit 567 tuhat eurot, 2023. aasta

esimeses kvartalis oli kahjumi suuruseks 114 tuhat eurot (lisa 16.2).

Lisa 20. Segmendiaruandlus

Segmendiaruandlus esitatakse tegevus- ja geograafiliste segmentide kohta.
Kontsern esitab eraldi teavet jargmiste tegevussegmentide kohta:

- elukondlik kinnisvara;
- arikondlik kinnisvara;
- peakontorid

Peakontorid teenivad miilgitulu projektijuhtimisteenuste muugist. K&ik t66j6ukulud kajastuvad peakontorite kasumis/ kahjumis.

Geograafilised segmendid viitavad kinnisvara asukohale. Kontsern tegutseb Eestis, Latis ja Kanadas.

Muugitulu asukohamaa jargi:

tuhandetes eurodes | kvartal 2024 | kvartal 2023
Eesti 2040 5762
Lati 231 213
Kokku 2271 5975

Lisainformatsioon midgitulu kohta on esitatud lisas 11.

Segmendiaruandlus esitatakse konsolideeritud néditajate alusel, kus kdik kontserni ettevétete vahelised tehingud on elimineeritud.

tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikinnisvara Peakontorid

| kvartal 2024 Eesti Lati Kanada Eesti Lati Eesti Lati Kokku
Midgitulu 1795 141 0 193 88 52 2 2271
sh Garitulu 29 12 0 163 88 0 0 292
Arikasum/-kahjum 43 17 -2 158 43 -471 -352 -564
Varad 51916 10 368 2174 15 885 10338 6 044 113 96 838
Kohustised 40 830 7 505 5 11633 5847 8390 1432 75 642
tuhandetes eurodes Elukondlik kinnisvara Arikondlik kinnisvara Peakontorid

I kvartal 2023 Eesti Lati Eesti Lati Eesti Lati Koldu
Midgitulu 5571 0 183 213 8 0 5975
sh Guritulu 17 0 125 213 0 0 355
Arikasum 1103 -29 28 210 -540 -258 514
Varad 26 406 25509 14 266 9909 3880 134 80 104
Kohustised 14 909 20 147 9980 5317 6716 2565 59 634
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Seotud osapoolteks loeb kontsern juhtkonna (ndukogu ja juhatus) votmeisikud, nende ldhisugulased ja nende kontrolli véi olulise

maju all olevad tksused.

Saldod ja tehingud seotud osapooltega

tuhandetes eurodes 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023
Nouded
Antud laenud (lisa 4)
Sidusettevotted
Laenujaak seisuga 01.01 1729 1766 1766
Antud laenud 218 0 0
Tegeliku intressimaara moju 0 -37 0
Laenujaak aruandeperioodi I6pus 1947 1729 1776
No6uded ostjatele ja muud nduded
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 167 156 149
Sidusettevotted 0 1 0
Intressinduded
Sidusettevotted 191 159 66
Vélad
Saadud ettemaksed
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 560 560 560
Saadud laenud (lisa 6)
Sidusettevotted
Laenujadk seisuga 01.01 0 423 423
Saadud laenud 0 89 51
Tagasimaksed 0 0 0
Umberliigitatud kontsernilaenuks 0 -512 0
Laenujadk aruandeperioodi 16pus 0 0 474
Juhtkond ja neile otseselt v6i kaudselt kuuluvad &rithingud
Laenujadk seisuga 01.01 1383 1883 1883
Saadud laenud 0 1000 0
Tagasimaksed 0 -1500 -500
Laenujaak aruandeperioodi I6pus 1383 1383 1383
Volad tarnijatele
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 1923 2960 2 347
Intressivolad
Sidusettevdtted 0 0
Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 88 68
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Kaupade ja teenuste ost ja miitk

tuhandetes eurodes | kvartal 2024 | kvartal 2023

Kaupade ja teenuste miiiik

Sidusettevotted 44 0

Juhtkond ja neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad aritihingud 60 68

Kaupade ja teenuste miiiik kokku 104 68

Kaupade ja teenuste ost

Juhtkond ja neile otseselt voi kaudselt kuuluvad aritihingud 5992 6672
sellest ehitusteenus 5655 6627

Teenitud intressitulu

Sidusettevotted 32 30
Kaasnev intressikulu

Sidusettevotted

Kogunenud intressid 0 3

Juhtkond ja neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad dritihingud
Kogunenud intressid 39 56
Makstud intressid 19 218

Lisa 22. Riskijuhtimine

Riskijuhtimine on osa kontserni strateegilisest planeerimisest ja otsustusprotsessist. Oma tegevusvaldkonna t&ttu on kontsern
avatud erinevatele riskidele, sh ari- ja finantsriskidele. Selliste riskide realiseerumine vdib avaldada olulist negatiivset moju
kontserni dritegevusele, finantsseisundile, finantstulemustele ja tulevikuvéljavaadetele. Kontserni riskijuhtimise protsess p&hineb
eeldusel, et kontserni edu séltub pidevast riskide jalgimisest, tdpsest hindamisest ja tdohusast riskijuhtimisest. Kontserni juhtkond

teostab jarelevalvet nende riskide juhtimise Ule.
Strateegiline risk

Kontserni strateegiline risk on risk, mis vdib oluliselt m&jutada aristrateegiate elluviimist ja kontserni véimet oma eesmarke
saavutada. Selliseid riske mdjutavad poliitilise keskkonna ja turundudluse muutused ning mikromajanduslikud arengud. Kuigi
riskidel vdib olla negatiivne mdju kontserni dritegevusele, vdivad need luua ka uusi arivdimalusi. Kontsern valib hoolikalt uusi

arendusprojekte ja jalgib turutrende, et oluliste muutuste korral oma strateegiat kohandada.

Tururisk

Tururisk on risk, mis tuleneb muutustest turgudel, millega kontsern kokku puutub. Peamised tururiskid on hinnarisk ja intressirisk.
Kontsern on avatud hinnariskile, mis tuleneb kontserni kinnisvaraarendusprojektide turuvaartuste langusest v&i sisendhindade
muutusest tingitud hinnatdusust. Kontserni ei saa tagada, et suudab tulevikus miila projekte hinnaga, mis on sarnane nende
arendusprojektide eeldatava turuvadartusega voi sellest kdrgem. Kui kontsernil on keeruline miilia projekte ariplaanides eeldatud
hindadega, siis voib see avaldada negatiivset mdju kontserni aritegevusele, finantsseisundile, valjavaadetele ja tulemustele ning
strateegia elluviimisele. Tururiski maandamiseks jalgib kontserni juhtkond pidevalt turul toimuvaid muutusi ning turusituatsiooni

arendusotsuste tegemisel.

Kontserni tulusid ja rahavooge mé&jutatavad intressimadrade muutus. Kontsern kasutab aktiivselt véliseid ja sisemisi vahendeid
oma kinnisvaraarendusprojektide rahastamiseks Eestis, Latis ja Kanadas. Projekti valine rahastamine toimub kas pangalaenude

vOi vahemusosanike antud investorilaenude vormis, mis on antud eurodes.
Investorilaenude intressimadrad on tavaliselt fikseeritud st intressimadarad ei ole ujuvad (ei s6ltu nt Euriborist).

Kontserni pangalaenud on ujuva intressimdaraga (sGltuvalt Euriborist). Pangalaenudel on 0% alamma&ar negatiivse Euribori vastu,

mis tdhendab, et negatiivse Euribori korral vordsustatakse Euribor nulliga ja selliste laenude marginaal ei vahene. Juhtkond jalgib
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pidevalt kontserni avatust intressiriskile, mis tuleneb peamiselt ujuva intressimaaraga pangalaenudest, mis on seotud Euribori
muutusega. Mitmetes pangalaenulepingutes on tingimus, et kasutamata laenujaagi pealt tuleb tasuda kohustistasu. Kohustistasu

sBltub kasutamata laenusummast, mojutades seega otseselt kontserni tegelikku intressimaara.
Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et vastaspool ei tdida finantsinstrumendi véi kliendilepingu alusel vGetud kohustusi kontserni ees ja see toob
kaasa rahalise kahju. Kontsern on avatud krediidiriskile, sh nduded ostjate vastu rendikinnisvaralt ja finantseerimistegevused, nt

hoiused pankades ja muud finantsinstrumendid.

Krediidiriski minimeerimiseks sdlmib kontsern tehinguid ainult krediidivGimeliste vastaspooltega ja hoiustab raha Eesti, Lati ja
Kanada tunnustatud pankades. Kontsern kasutab oma peamiste koostddpartnerite hindamiseks avalikult kattesaadavat

finantsteavet ja oma varasemat kogemust.

Kontsern tegeleb kinnisvaraarendusega ning kinnisvara miimisel sdlmib kontsern ostjatega notariaalselt tdestatud lepingud.
Kuna enamik tehinguid on tagatud kas notari hoiukontole hoiustatud rahaga v&i pangalaenuga, ei puutu kontsern kokku oluliste

krediidiriskidega, mis tulenevad nGuetest ostjate vastu.

Likviidsusrisk

Kontserni likviidsus véljendab vGimet tdita digeaegselt oma kohustused vdlausaldajate ees. Likviidsus- ja refinantseerimisriskide
hoolikas juhtimine aitab tagada rahastamise kattesaadavuse jatkuvuse. Kontserni dritegevuse olemusest tulenevalt kasutab

kontsern aktiivselt véliseid ja sisemisi vahendeid, et tagada ressursid kapitalivajaduse katmiseks.

Kontsern juhib likviidsusriski, jélgides pidevalt prognoositavaid ja tegelikke rahavoogusid ning sobitades finantsvarade ja -
kohustuste tahtaegu. Likviidsusriski maandatakse jalgides likviidsuspositsiooni, anallUsides jooksvalt erinevaid

finantseerimisvdimalusi ning pidades finantseerijatega labirdadkimisi kogu finantseerimisperioodi valtel.
Kapitalirisk

Kontserni kapitaliriski juhtimise eesmargiks on tagada optimaalseim kapitali struktuur, mis toetaks kontserni aritegevuse

jatkusuutlikkust ning aktsiondride huve. Kontsern rahastab oma tegevust nii vola- kui ka omakapitaliga.

Kontsern peab kapitaliks laenukapitali ja kogu omakapitali. Kontsern kasutab kapitali jalgimiseks vdla ja kapitali suhet, mis

arvutatakse netovdla suhtena kogukapitali. Samuti jalgib kontsern omakapitali ja bilansimahu suhet.

Valuutarisk

Kontserni tegevus toimub valdavalt ettevGtete majanduskeskkonna valuutas — Eestis ja Latis eurodes (EUR) ning Kanadas, Kanada
dollarites (CAD). Kontserni valisvaluutarisk tuleneb Kanada titarettevGtte arvestusvaluuta imberarvestusest kontserni arvestus-
ja esitusvaluutasse. Valuutariskide maandamiseks sdlmitakse kontsernis voimalikult palju valislepinguid ning tehakse enamus
kontsernisiseseid tehinguid eurodes. Aritegevuse kasv Kanadas toob kaasa kontserni avatuse valuutariskidele. 2024. aasta
esimeses kvartalis oli valuutakursi muutustest saadud netokahjum oli 4 tuhat eurot. Kontsern ei ole olulises osas valuutariskidele

avatud ja seetGttu ei ole kontsernis kasutatud eraldi instrumente valuutariskide maandamiseks.
Geopoliitiline risk

24. veebruaril 2022 alanud Venemaa sdjaline sissetung ja riinnak Ukraina iseseisvuse vastu mdjutab ettevotteid lle kogu maailma
ning kaimasoleva sdjalise konflikti pikkus, mdju ja tulemus on jatkuvalt ebaselge. Esialgsed sGja mdjud on osaliselt taandunud —
uute tarneahelate vilja té6tamise tulemusena on toormehinnad stabiliseerunud, energiahinnad ja inflatsioon on samuti naasmas
varasemale tasemele aga negatiivse md&juna on majanduskasv aeglustunud ning ootame keskpankade poolt karmistatud
rahapoliitika jatkumist pikema perioodi jooksul. Kuigi majanduskeskkond on stabiliseerumas siis pisib endiselt sGjalise konflikti

eskaleerumise risk, mis riski realiseerumisel véib avaldada laialdast md&ju ettevétte dritegevusele.
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Juhatuse kinnitus

Juhatus kinnitab, et 2024. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne, mis koosneb tegevusaruandest ja

raamatupidamise vahearuandest, annab dige ja Siglase lilevaate kontserni tegevustest, finantsseisundist ja majandustulemustest
ning kirjeldab kontserni peamisi riske ja ebaselgusi.

Henri Laks
Juhatuse liige

Tallinn, 29. aprill 2024
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